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La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2003 de 17 de diciembre, incorpora novedades en
el tratamiento del suelo no urbanizable en el planeamiento urbanistico asi como en aspectos relacionados
con las actuaciones que pueden realizarse en esta clase de suelo.

Esta Instruccion analiza el tratamiento del suelo no urbanizable en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/2002 de 17 de diciembre. Se describen los conceptos generales de la Ley sobre
clasificacion y régimen de esta clase de suelo y también los derechos de los propietarios de los mismos.
De forma mas exhaustiva se analizan las posibles implantaciones en el Suelo No Urbanizable y se dan
criterios para las mismas a partir de los contenidos de la Ley.

Se emite esta Instruccion en desarrollo de las competencias atribuidas al titular de la Direccion General
de Urbanismo en el articulo 8 bis del Decreto 11/2003, de 28 de enero, sobre la Estructura Organica de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, que modifica el Decreto 445/1996; y asimismo en el
articulo 7 del Decreto 193/2003, de 1 de julio, que regula el ejercicio de las competencias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Se pretende con esta Instruccién determinar un marco de referencia para los distintos organos
urbanisticos de la Junta de Andalucia en el régimen y actuaciones en el suelo clasificado como no
urbanizable o con éste régimen, es decir también a los clasificados como suelo urbanizable no
sectorizado cuando no se haya aprobado el Plan de Sectorizacion.

Sevilla, julio de 2003

La Directora General de Urbanismo

Fdo: Mercedes Izquierdo Barragan
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INSTRUCCION SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE Y LAS ACTUACIONES EN
DICHA CLASE DE SUELO SEGUN LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA,
LEY 7/2002 de 17 de diciembre.

CAPITULO 1.-
REGULACION Y REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA
REGULACION GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

A.- Aspectos generales relativos a |a ordenacion urbanistica y a la clasificacian del suelo

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia sefiala entre los fines especificos de la actividad
urbanistica, en su articulo 3, los de conseguir un. desarrollo sostenible y cohesionado de fas ciudades y
del territorio en términos sociales, culturales, econémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de
mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida en Andalucia.

Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, segln lo dispuesto en el articulo 8 de Ia Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, establecen, en el marco de los Planes de Ordenacién del Territorio,
la ordenacién urbanistica en [a totalidad del término municipal y organizan la gestion de sy ejecucion, de
acuerdo a las caracteristicas del municivpio y los procesos de ocupacién y utilizacion del suelo actuales y
previsibles a medio plazo.

A su vez, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con el articulo 9.A, deben optar por
un modelo que asegure Ia integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad. ya
consolidada, evitando s innecesaria disﬁ)ersién y mejorando y completando su ordenacion estructural.
Los nuevos desarrollos Que, por su uso industrial, turistico, segunda residencia u otras caracteristicas, no
deban localizarse de forma motivada, en el entorno del nucleo ya consolidado se ubicaran de forma
coherente con la ordenacién estructural, asegurando, entre otros, los objetivos de preservacion del

proceso de urbanizacion de los terrenos con determinadas caracteristicas que se indican en el mismo
articulo.

Finalmente, la clasificacion del suelo que establezca el Plan General de Ordenacion Urbanistica, al ser

ésta uno de los componentes del modelo del Plan, debe responder a los criterios de ordenacién y gestion
de la Ley antes sefalados.

B.- Regulacion para el Suelo No Urbanizable en el Plan General de Ordenacion Urbanistica

Como orientacion general y, con independencia del resto de prescripciones que establece la Ley para
el suelo no urbanizable, el Plan General de Ordenacion Urbanistica o el Plan Especial al definir |as
condiciones para realizar los actos referidos deben tener en cuenta lo siguienta:
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— Preservacion de la naturaleza de no urbanizable de esta clase de suelo

— Evitar la formacion de nuevos asentamientos

— Medidas para corregir la incidencia urbanistica, territorial y ambiental de las actuaciones en este
tipo de suelo

— Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras Y SEervicios
publicos

— Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y del
entorno inmediato

La formacion de nuevos asentamientos estd inducida por segregaciones, edificaciones, construcciones,
obras o instalaciones que por s mismas o por su Situacion respecto de asentamientos residenciales o de
ofro fipo de uso de cardcter urbanistico sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o
servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

SECCION SEGUNDA
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

El régimen del suelo no urbanizable viene determinado en el articulo 52 de la Ley, a partir de los
derechos generales que se prevén en el articulo 50, expresados en el apartado anterior.

Los criterios, orientaciones o limitaciones contenidas en el articulo 52 y sefnalados-a continuacion, se
desarrollan de forma mas amplia en el Capitulo || de esta Instruccion. No obstante, resulta de interes su
exposicion en forma de sintesis en este apartado. De cualquier forma se complementan con los que
contenga el planeamiento urbanistico de acuerdo con las caracteristicas mas concretas del Municipio.

A - Categorias del Suelo No Urbanizable

Las categorias que, de acuerdo con el articulo 46 de la Ley, podran establecerse en el Suelo No
Urbanizable son las que a continuacién se sefalan. '

a) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica

b) Suelo No Urbanizable de especial proteccién por la planificacion territorial o urbanistica,
c) Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural.

d) Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado

B .- Derecho de propiedad en el Suelo No Urbanizable

El derecho de propiedad del suelo, viene regulado en el articulo 50 de la Ley. Con caracter general
comprende los derechos al uso, disfrute y la explotacién normal del bien, sin perjuicio del régimen que le
sea de aplicacion a éste por razon de su clasificacion.

En el suelo no urbanizable, los derechos anteriores son matizados por la Ley en funcién de la categoria de
este suelo, conforme a lo siguiente:
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a) En cualquier categoria de suelo no urbanizable
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Actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga y que no
desvirttien dicho destino ni las caracteristicas de la explotacién.

Cuando se trate de instalaciones u obras, deben realizarse conforme a |a ordenacién urbanistica de
aplicacion, segtn sus criterios y limitaciones. De forma previa al inicio de la ejecucién de las actuaciones
deben obtenerse las autorizaciones que prevean las legislaciones sectoriales y la licencia de obras.

b) En suelo no urbanizable de caracter natural o rural y el de Habitat Rural Diseminado

Los actos autorizables son los reflejados en la letra anterior junto con los siguientes: obras,
construcciones, edificaciones e  instalaciones y el desarrollo de usos y actividades que se legitimen por
los Planes de Ordenacion del Territorio, por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o por Planes
Especiales y, en su caso, por los instrumentos de la legislacion ambiental. En resumen, tanto los usos
como las obras deben estar previstos en fos planes urbanisticos y ambientales en su caso o, en su
defecto, ser compatible con sus determinaciones.

¢) Suelo no urbanizable de especial proteccion

Los de la letra a) solo cuando sean compatibles con el régimen de proteccion.
Los de la letra b) solo cuando lo permita o atribuya especificamente el régimen de proteccién derivado de
la legislacion sectorial, plan territorial o plan urbanistico que lo establezca.

C.- Actuaciones permitidas segtn las distintas categorias de suelo establecidas en I3 Ley
Actos que pueden realizarse en desarrollo de los derechos anteriores:
a) En el Suelo no urbanizable de caracter natural o rural y el de Habitat Rural Diseminado

— Obras o instalaciones para el desarrollo de las actividades de explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegético o analoga que no estén prohibidas expresamente por la legislacion sectorial,
planes territoriales o urbanisticos.

De acuerdo con lo sefalado en el articulo 50, e indicado anteriormente para estas actuaciones,
debe justificarse que son precisos o necesarios para la explotacion agricola, ganadera, forestal o
cinegética de los terrenos y las actuaciones referidas no desvirtuaran ese destino, ni tampoco las
Caracteristicas de Ia explotacion. Estas actuaciones deben ser conformes con la ordenacion

urbanistica de aplicacion. Sy ejecucion debe producirse tras las autorizaciones que procedan y la
licencia de obras.

— Segregaciones, edificaciones 0 instalaciones que estén expresamente permitidas por el plan
urbanistico para los siguientes usos o actos:

Normal funcionamiento v desarrollo de las explotaciones agricolas.
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Estas actuaciones son, en parte, coincidentes con las sefialadas en el punto anterior, si bien
se afiaden en este caso las segregaciones y se limita a la actividad agricola. La Ley concreta
que deben estar expresamente permitidas por el plan urbanistico. Los requisitos previos para

la materializacion seran los que también se indican en el punto anterior.

Vivienda unifamiliar aislada, vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestal o
ganaderos.

Estas actuaciones tienen una regulacién novedosa en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia en el sentido de permitirse exclusivamente cuando se justifican por su vinculacién
con la explotacion agricola, ganadera o forestal. Por su relevancia, se les dedica una Seccion
posterior de esta Instruccién.

Conservacion, rehabilitacion o mejora de edificaciones o instalaciones existentes.

Se trata del conjunto de actuaciones de mejora de las edificaciones o instalaciones ya
existentes. Deben entenderse incorporado a este apartado los casos de las ampliaciones,
hasta unos limites que no pueda suponer una actuacion distinta, de edificaciones o
instalaciones que gocen de la oportuna legalidad. (Ver Capitulo Il)

« Actuaciones propias en el Habitat Rural Diseminado.
Se trata del conjunto de intervenciones que la Ley permite para los ambitos del suelo no
urbanizable que el Plan General les atribuya esta categoria (segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que, estando expresamente permitidas por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, sean consecuencia de las
caracteristicas propias de estos ambitos. Art 52 LOUA)

- Ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos
puablicos.
Se limita a los que tengan la consideracion de publicos. Los de caracter privado se regulan en
la categoria de Actuaciones de Interés Publico.
Todas estas actuaciones estan sujetas a las autorizaciones sectoriales que, en su caso, se prevea
en la legislacién correspondiente y a licencia municipal. Las viviendas deben tener en cualquier
caso autorizacion previa segun el procedimiento de Proyecto de Actuacion que define la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Actuaciones de Interés Publico de acuerdo con el alcance y procedimiento que se determina en el
articulo 42 y 43 de la Ley.

Deben concurrir los requisitos de utilidad publica o interés social, ser procedente o necesaria su
implantacion en esta clase de suelo, compatible con el régimen urbanistico y no inducir la
formacion de nuevos asentamientos.

Se trata de edificaciones o instalaciones para la implantacion de infraestructuras, semicios,
dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos no
residenciales u otros analogos.

La Ley establece un procedimiento especifico de autorizacién urbanistica con caracter previo a la
licencia de obra, que puede ser el de Plan Especial o Proyecto de Actuacion; este procedimiento

L — — T
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1 €sconindependencia de las autorizadiones 0 informes qufe deban disponer defacuerdo con otras -
. legislaciones secforiales.
Por el alcance de estas actuaciones, en esta Instruccién se les dedica una Seccion especifica en
el Capitulo Il. (Se ha eliminado una explicacion repetida en el capitulo 1)

b) En el Suelo no urbanizable de especial proteccion

D.- Actuaciones en suelos destinados a infraestructuras Y servicios

Actuaciones en el suelo no urbanizable en el que deban implantarse o por el qgue deban discurrir
infraestructuras y servicios, dotaciones o equipamientos publicos.

- Solo podran llevarse a cabo construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza
provisional, facilmente desmontables y destinadas a usos temporales.

- Lalicencia que se otorgue quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe minimo de los
costes de demolicion y a la inscripcion en el Registro de Ia Propiedad del caracter precatio del
uso, las construcciones, obras e instalaciones y del deber de cese y demolicion sin indemnizacion
a requerimiento del municipio.
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CAPITULO IL. " |
ACTUACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE Y REQUISITOS PARA SU IMPLANTACION

Con caracter general se tendran en cuenta las Normas de aplicacion directa para los actos de
construccion o edificacion e instalacién que se realicen en terrenos que tengan el régimen propio del
Suelo No Urbanizable. (Art. 57.1 LOUA)

SECCION PRIMERA
OBRAS O INSTALACIONES PRECISAS PARA EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
AGRICOLA, GANADERA, FORESTAL, CINEGETICA O ANALOGA

- Deben ser precisas para el desarrollo de las actividades de explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga, a las que estén efectivamente destinados los terrenos en los que se implanta la obra
o instalacién. Mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no
supongan ni tengan como consecuencia la transformacién de dicho destino ni de las caracteristicas de |a
explotacion. {art 50.8.a)

Es decir, debe estar justificada la necesidad de su realizacion para la explotacion agricola, etc. de
los terrenos donde en concreto se localiza la propuesta; no podria justificarse por su relacien con
la explotacion de otros terrenos o fincas. A su vez, la intervencion debe ser proporcional - en
cuanto a superficie y otras condiciones - a las caracteristicas e intensidad real de |a explotacién.
Las consecuencias de la obra o instalacién propuesta no deben suponer la transformacion de!
destino agricola, etc. del conjunto de los terrenos, ni empeoramiento de sus condiciones actuales.

En los casos de uso agricola, estas obras o instalaciones podran ser naves, casetas o similar,
destinadas al almacenaje de los materiales o maquinarias a utilizar en la propia finca o
producidos en la misma.

.
*

Se incluyen también aqui el conjunto de las instalaciones para la explotacion ganadera, como
establos, naves de almacenaje, etc. a que estén destinados los terrenos. Se estima que, en
principio, también se encuentran en este supuesto las propuestas de construccién Gnicamente de
establos o instalaciones similares, en parcelas de pequefia superficie exclusivamente dedicadas a
elio, aparte de las que se producen en terrenos de medias o grandes extensiones que
compatibiliza el uso agricola ganadero. No obstante, debe tenerse en cuenta que las sucesivas
implantaciones de las instalaciones de estabulacion ganadera en un mismo entorno puede inducir
a la formacién de nuevos asentamientos, creandose en ocasiones los “poligonos ganaderos” que
se sitian en las inmediaciones del ntcleo urbano que ocasionan problemas, en primer lugar de
legalidad y después para su posible integracion en la trama y ordenacioén urbana del mismo.

De otra parte, pudiera ser que en ocasiones nos encontremos en el caso de instalaciones de
estabulacion de este tipo que, por sus caracteristicas en cuanto a dimensiones, sobrepasan lo
que podria considerarse directamente vinculado y proporcionado a la finca donde se asienta,
teneindo la consideracion de instalaciones agroindustriales. En estos casos el procedimiento debe



I o

ser el establecido para las Actuaciones de Interés Ptiblico en Suelo No Urbanizable (articulos 42 y
43) mediante Plan Especial o Proyecto de Actuacion segun el caso.

Para determinar el umbral a partir del cual puede considerarse una implantacién agroindustrial
nos remitimos a la regulacion que establecieron los Planes Especiales de Proteccién del Medio
Fisico: :

- 250 cabezas de ganado bovino

- 1000 cabezas de ganado caprino

= 1000 cabezas de ganado ovino

- Granjas de mas de 500 cerdos

- Granjas agricolas de mas de 10000 aves

- Granjas agricolas de mas de 2000 conejos
- Piscifactorias

No se contemplan en este apartado de licencia directa, en ninguno de los casos, las instalaciones
de transformacion de los productos agricolas, ganaderos, forestales, o derivados de la actividad
cinegética; es decir, entre otras las almazaras, embotelladoras o enlatadoras de cualquier
producto, las fabricas de leche, quesos, chacinas, etc. que, en caso de que estén permitidas y
cumplan el planeamiento urbanistico, su autorizacion debera ser tramitada como instalacién de
interés publico. Tampoco se incluyen en estas obras o instalaciones las destinadas de forma

integra o parcial al uso residencial.

- lLas obras e instalaciones quedan sujetas al conjunto de las regulaciones y limitaciones que Ia
legislacion civil y administrativa aplicables, y ser de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable.
(art 50.B.a)

Junto con los requisitos para la implantacion que pueda establecer Ia normativa sectorial
aplicable por su uso o localizacién (de agricuffura, medioambiente, carreteras, aguas, etc,} las
obras o instalaciones que se propongan deben estar previstas o, en su defecto, ser compatibles
con sus determinaciones.

La regulacion en Ia Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en lo que se refiere a las
determinaciones del planeamiento urbanistico respecto de estas obras o instalaciones es algo
diversa. En el articulo 50.B.a, referido en general a los derechos en el suelo no urbanizable, se
senala que deben realizarse de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable; en el 52.1.A,
sobre el régimen del suelo no urbanizable sin proteccion, se indica que no estén prohibidas
expresamente por la legislacién o planes; y en el articulo 52. B, también sobre el régimen de este
suelo, se precisa que estaran expresamente permitidas por el plan. Por ello, se propone como
orientacion general que deben estar previstas o ser compatibles con las determinaciones del plan
urbanistico de aplicacion.

En el procedimiento para su implantacion, después de la correspondiente solicitud e informe o

autorizacion, segiin el caso y normativa sectorial de aplicacién, se precisa finalmente la licencia
municipal de obra.

10



SECCION SEGUNDA -
IMPLANTACION, EJECUCION Y MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS, DOTACIONES
Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

- Se trata de la implantacion, ejecucion o mantenimiento de estas infraestructuras, dotaciones y
equipamientos publicos.
(Necesita nueva redaccion)

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia parece diferenciar los casos de implantacién
(nueva creacion) de los de ejecucidon y mantenimiento (obras de consolidacion o mantenimiento).
Para la implantacion debe seguirse, con caracter general, el procedimiento de la autorizacién de
Actuaciones de Interés Publico; no obstante, la Ley prevé la excepcién de este procedimiento
cuando la legislacion sectorial establece uno concreto para la armonizacién de la implantacion
con la ordenacion urbanistica (como por ejemplo, la legislacién de carreteras con los estudios
informativos; la de puertos y aeropuertos con los Planes Especiales; ....... } Asi como las
actividades de obras publicas ordinarias a que se refiere el art. 143 LOUA. En los casos de
ejecucion —-consolidacion- y mantenimiento, fa actuacion no estara sometida al procedimiento de
Actuacién de Interés Publico sino que sera de licencia directa, al entenderse que no son
actuaciones de implantacion; debiendo estar expresamente permitidas por el plan urbanistico.
(Quiza cabria hacer referencia a que el PGOU lo permita expresamente)

Los casos a que se refiere este apartado son los de infraestructuras de servicios, dotaciones vy
equipamientos de caracter publico. Engloban actuaciones en suelo no urbanizable promovidas
directamente por las administraciones o sus empresas en las materias de su competencia
(carreteras, obras hidraulicas, aeropuertos, puertos, prisiones, centros de transportes, efc.. ).

Las actuaciones que sean promovidas en suelo no urbanizable desde el ambito privado
(infraestructuras de servicio de gas, electricidad,...y otras) deben ser tramitadas como
Actuaciones de Interés Publico con el procedimiento de Plan Especial.

Las actuaciones cuya implantacién estd relacionada con ciertas infraestructuras de
comunicaciones pero que no son realmente infraestructuras ni equipamientos, como puede ser
las estaciones de servicio, hoteles, etc. en las carreteras, deben ser tramitadas en su caso como
Actuaciones de Interés Pablico.

SECCION TERCERA.-
CONSERVACION, REHABILITACION O REFORMA DE EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O
INSTALACIONES EXISTENTES.
Se trata de actuaciones sobre edificaciones, construcciones o instalaciones -ya existentes- y relativas a
conservacion, rehabilitacion o reforma.
Hay dos requisitos para estas actuaciones. De una parte, estas edificaciones, construcciones 0
instalaciones sobre las que se actia deben encontrarse en situacion legal, conformes con la
ordenacion propuesta por el planeamiento. De otra parte, el alcance de las actuaciones

=== e 11
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; propuéstas debe ser el propio de obras de conservacion, rehabilitacion o reforma, de esta forma
se limitan las posibles ampliaciones, que por la amplitud de la parte nueva o por tratarse de una
transformacion radical, podrian alcanzar solo hasta ciertos limites respecto de la construccion
original. Las ampliaciones con caricter general o transformacion radical conllevaran un nuevo
proceso de autorizacion con los requisitos similares a los de la nueva implantacion.

La edificacién, construccion o instalacion existente, asi como los usos, no deben ser contrarios a
la legalidad urbanistica. Las actuaciones de conservacion, rehabilitacion o reforma, asi como el
Uso, que se propongan deben estar expresamente permitidas por el planeamiento urbanistico de
aplicacion.

En cualquier caso se precisan las autorizaciones, informes 0, en su caso, actuacion administrativa
que las legislaciones sectoriales prevean; y la correspondiente licencia de obra. '

SECCION CUARTA -
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA VINCULADA A UN DESTINO RELACIONADO CON FINES AGRICOLAS,
FORESTALES O GANADEROS.

Se trata de actuaciones de nuevas viviendas unifamiliares obligadamente vinculadas a los fines agricolas,
forestales o ganaderos.

La regulacion de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia establece un marco legal claramente
diferente al anterior, en el Que se permitian estas actuaciones con los requisitos de cumplir el
planeamiento urbanistico y no dar lugar a la formacion de nicleo de poblacién. El nuevo marco normativo
considera justificada |a vivienda unifamiliar exclusivamente cuando estd vinculada a un destino
relacionado con los fines agricolas, ganaderos o forestales, lo que teniendo en cuenta las actuales
caracteristicas y desarrolio de las actividades agricolas, forestales o ganaderas - desde el punto de vista
de tecnologia, economia y también social - las situaciones en las que sg justifique la vinculacion de Ia
vivienda a un destino agrario, forestal o ganadero como sefiala el articulo 53.1.B.b son muy poco usuales,
Casi_extraordinarias.

De ofra parte, fa nueva legislacion indica asimismo que deben estar expresamente permitidas por el
planeamiento urbanistico.

El procedimiento para su autorizacién es la tramitacion Y aprobacion de un Proyecto de Actuacion, con
independencia de las autorizaciones, informes 0, en su caso, actuacién administrativa gue las
legislaciones sectoriales prevean; asi como la correspondiente licencia municipal de obra.

1.- Requisitos

De acuerdo con el alcance y limitaciones que la legislacion urbanistica establece para estas actuaciones,
los Teqiisitos para su implantacion se extienden tanto a las caracteristicas_de los terrenos.y de [a
edificacion como a |as del solicitante, Todo ello para asegurar Ia justificacion de la necesidad de la
vivienda y de sy vinculacion al uso, [a idoneidad de los terrenos para estas actividades vy, asimismo, la

vinculacion del solicitante a los terrenos y a la actividad.
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a) Relacionados con la naturaleza y caracteristicas de los terrenos

- Sobre los Usos
. Los terrenos deben estar en una zona apta para el uso agricola, forestal o ganadero; estar
destinados a alguno de estos usos y justificar el mantenimiento del mismo.
La aptitud de la zona y el uso actual de los terrenos debe justificarse mediante el certificado de Ia
administracion competente en las materias agraria, forestal o ganadera (como puede ser la
Camara_Agraria, 0 el Catastro de rustlcas en otros aspectos). El mantenimiento del uso se
justlﬁcara en el Proyecto de Actuacion, “mediante el estudio y propuesta de la explotacion
acreditado por técnico competente.
. La implantacién de la vivienda no debe repercutir desfavorablemente en las condiciones de |a
explotacion.
~ La implantacion de la edificacion no inducira la formacién de nuevos asentamientos

- Sobre las caracteristicas de los terrenos

. Los terrenos deben tener una superficie de dimensiones suficientes que justifique el desarrollo
de la actividad agricola, forestal o ganadera y la necesidad de una vivienda vinculada a ese
destino. Por tanto, en ningtin caso puede tratarse de la parcela minima que senala la normativa
agraria, dado que ésta es a los Unicos efectos de explotacion. Tampoco se trataria de las
dimensiones de explotaciones de caracter habitual, dado que éstas no precisarian la existencia de
una vivienda vinculada para su normal explotacion.

La superficie de los terrenos debe cumplir, como minimo, la que establezca el planeamiento
urbanistico para viviendas vinculadas a estos usos; no siendo aplicable la parcela minima que
pueda establecer para vivienda unifamiliar cuando ésta la permitiera sin vinculacion a la
explotacion.

b) Relacionados con las caracteristicas de la edificacion

. La edificacién debe tener una superficie edificada maxima y programa proporc1onad0 y ajustado
al tipo y dimensiones de la‘explotacion al que se vincule.
Se justificara que la localizacion de la edificacién en la finca no dificultara su correcta
explotacion.

c) Relacionados con el solicitante

- Sobre la actividad profesional
. Justificaciéon de la dedicacion profesional a las actividades agricolas forestal 0 ganadera En
caso de ser la agricola, por su condicién de agncultor profe
19/1995 de 4 de julio. Para las otras actividades, cohdlcuon analoga Asimismo, justificacién de
esta dedicacion en la documentacién relacionada con su explotacion, como cer’[lﬁcados de renta y
otros similares.
. Compromiso del mantenimiento de la actividad y de la vinculacion de la VIV|enda a la misma.

- Sobre la propiedad de los terrenos
- Justificacion de la propiedad de los terrenos por parte del solicitante, mediante certificacion del
Registro de la propiedad.
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- Sobre el lugar de residencia
. Justificacién de la posibilidad de desarrollar la actividad agricola, forestal o ganadera, a tiempo

total o parcial, teniendo en cuenta la distancia entre el lugar de residencia y Ia explotacién.
Certificado de empadronamiento.
——== —~ = batfOnamiento.

2. Proyectos de Actuacion. Contenido y procedimiento
(Hay que hacer una nueva redaccion)

SECCION QUINTA -
ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO

1. Regulacién general

La regulacién de las Actuaciones de Interés Pablico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable
esta prevista principalmente en los articulos 42y 43, si bien también se hace alusion a las mismas en
los articulos 14.4, relativo al contenido de los Planes Especiales, 52 y 53 de Ia LOUA, este (ltimo en
relacién con el régimen del suelo urbanizable no sectorizado.

Dentro de este apartado se contiene la regulacion general de estas actuaciones en los aspectos relativos a
requisitos, objeto y procedimiento. En los apartados siguientes, se describen de forma mas
pormenorizada los contenidos y procedimientos de los Planes Especiales y de los Proyectos de Actuacion,

L}

A. Requisitos '

Son Actuaciones de Interés Puiblico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable las
actividades de intervencion singular, de promocién publica o privada, con incidencia en la ordenacién
urbanistica, en las que concurran todos los requisitos que a continuacion se indican:

- Utilidad pablica o interés social

- Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan el régimen juridico del suelo no
urbanizable

- laactuacion debers ser compatible con el régimen de Ia correspondiente categoria de este suelo
- No inducir a Ia formacion de nuevos asentamientos

En el apartado en los que se describen los contenidos del Plan Especial y del Proyecto de Actuacion se
desarrollan algo mas estos aspectos y se apuntan algunos criterios complementarios.
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B. Obijeto

Las actividades podran tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones para:

a) La implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.
de caracter privado y los de iniciativa publica excepto los que se sefialan mas adelante por
contemplar su normativa mecanismos de coordinacidn con la ordenacion urbanistica.

b) Usos industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos.

En los usos industriales deben entenderse incluidos tanto los de transformacion como los de
almacenaje de cualquiera de sus productos.

En los usos terciarios los destinados a establecimientos comerciales y de ventas, almacenaje no
relacionado con la produccion, oficinas, recreo, investigacion, y otros: en ocasiones puede haber
alguna confusion entre éstos y los casos de servicio, dotaciones o equipamientos, no obstante
ambos estan sometidos al mismo procedimiento y a requisitos similares.

En los usos turisticos no residenciales se incluyen los de restauracion y hoteleros o similares de
uso colectivo que constituyan una Unica actuacion y propiedad. No tendran la consideracion de
uso turistico, a los efectos de esta regulacion derivada de la legislacion urbanistica, las
edificaciones de viviendas unifamiliares, o de tipologias analogas, incluso las destinadas
usualmente a segunda residencia o a alquiler, que tienen la consideracion de uso residencial y
vivienda, para las que la Ley tiene una regulacion especifica con unas grandes limitaciones para
su implantacién en suelo no urbanizable como se indica en otras partes de este documento.

Las ampliaciones con caracter general o transformacion radical conllevaran un nuevo proceso de
autorizacion con los requisitos similares a los de la nueva implantacién. Sin embargo, las ampliaciones no
significativas de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que tengan autorizacién previa no
debieran ser sometidas a nuevos procesos de autorizacion como instalacion de interés publico, al no
significar cambios notables de la situacion ya autorizada.

No tendran la consideracion de Actuaciones de Interés Piblico a los efectos de precisar para su
implantacion del procedimiento especial gue prevé la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

a) Las actividades de obras publicas ordinarias a que se refiere el art. 143.

Se trata de obras publicas ordinarias concretas, como por ejemplo las de urbanizacion, que sean
precisas realizar en el suelo no urbanizable como consecuencia de una actuacion prevista en el
plan urbanistico.

b) La implantacién de infraestructuras y setvicios para los que la legislacion sectorial establezca
un procedimiento especial de armonizacién con la ordenacion urbanistica.

Son actuaciones publicas de infraestructura y servicios para las que su legislacion, u otra

normativa, prevé algin mecanismo que se entiende de armonizacion con la ordenacidon

urbanistica. En este caso estan las carreteras, los aeropuertos, puertos, etc.
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C. Procedimiento '

Las Actuaciones de Interés Publico requeriran la tramitacion de fa totalidad o de algunos de los siguientes
procedimientos:

a) Aprobacién de un Plan Especial o Proyecto de Actuacién
b) Otorgamiento de Ia preceptiva licencia urbanistica
¢) Autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas

En los apartados siguientes se desarrollan los casos de Plan Especial y Proyecto de Actuacion. Con
independencia de ello, a lo largo de esta Instruccién se indica en distintas ocasiones la necesidad de
obtener, con carécter previo a la ejecucion de la actuacion de que se trate, las autorizaciones o informes
que sefiale la normativa sectorial de aplicacion (como serian en sy caso el Informe ambiental,
autorizacion de carreteras, efc.) y la licencia municipal de obras cuando proceda.

2.- Planes Especiales
A.- Planeamiento urbanistico previo

Los Planes Especiales para implantar aquellas actividades caracterizadas como Actuaciones de Interés
Pablico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable podran formularse en desarrollo de
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, en ausencia de ellos y también en desarrollo directo de
- Planes de Ordenacion del Territorio (art. 14 .2 en relacion con elart. 14.1.a. de la LOUA).

Conviene destacar la posibilidad de formularlos en ausencia de Plan General. No obstante, en estos casos
la obra, edificacion, instalacion Yy uso que se proponga implantar debera ser adecuado a la normativa
urbanistica que sea de aplicacion (Normas Subsidiarias provinciales, Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico, etc.) y al planeamiento territorial si lo hubiera.

B.- *Contenidos

Los contenidos de estos Planes Especiales seran los Que con caracter general sefiala la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia en el articulo 19, junto a los que se definan reglamentariamente
para estos instrumentos, complementados con lo més especificos que a partir de los contenidos de fa Ley
se indican mas adelante ene la apartado 4 de este Capitulo.

C.- Supuestos para la redaccion
Los supuestos en los que procedera la formulacién de un Plan Especial, de acuerdo con el articulo 42 de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, son en los casos de actividades en las que se produzca
cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia 0 trascendencia territoriales
supramunicipales
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c) Afectar a la ordenacion estructural/del correspondiente Plan General de Ordenacidn
Urbanistica
d) En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 ha.

D.- Redaccion, Formulacion y Aprobacion

Los 6rganos competentes para la redaccion, formulacion y aprobacion definitiva de estos Planes
Especiales son:

a) Redaccion

La elaboracion técnica y presentacion del Plan Especial puede realizarse por la Administracion, o
determinadas entidades adscritas o dependientes a ella, y por los particulares (instituciones o
personas). Esta iniciativa sera usualmente de caracter particular, aunque en definitiva estara
relacionada con el alcance de la actuacion, al tipo de promocion y otras circunstancias que
concurran.

b) Formulacion

De acuerdo con la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002, y el decreto
193/2003, la regulacion general es la que se refleja a continuacion. No obstante, en los casos de
formulacion por parte de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, el acuerdo de
formulacion podra determinar los érganos autonémicos para la instruccién e impulso de los
Planes Especiales.

- El titular de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo cuando su ambito
sea la totalidad de una provincia o supraprovincial.

- El titular de la Delegacion Provincial cuando su ambito sea supramunicipal sin alcanzar la
totalidad de la provincia.

- Et Ayuntamiento cuando el ambito del Plan Especial sea municipal o de incidencia o interés
supramunicipal . Sin perjuicio que también pudiera ser competente la Consejeria de Obras
Pablicas y Transportes de acuerdo con el articulo 31.2°.A.a de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia. , :

Los érganos competentes para la instruccion e impulso de los expedientes relativos e estos
Planes Especiales seran:

- El fitular de la Direccién General de Urbanismo cuando el ambito sea la totalidad de la provincia
0 supraprovincial.

- El titular de la Delegaciéon Provincial cuando se trate de Planes Especiales de ambito
supramunicipal sin alcanzar la totalidad de la provincia.

- El Ayuntamiento cuando el ambito del Plan Especial sea municipal o de incidencia o interés
supramunicipal

c) Aprobacion definitiva

Correspondera con caracter general a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.
Correspondera al titular de la Secretaria General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la
aprobacién de los Planes Especiales cuando su ambito sea la totalidad de una provincia o
supraprovincial.
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éorresponderé a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo Ia aprobacion
de los Planes Especiales cuando las actuaciones de interés publico ng afecten a la totalidad de Ia
provincia.

3.- Proyectos de Actuacion
A.- Cuestiones generales

El Proyecto de Actuacion es una novedad de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia que no se
contemplaba en fa anterior legislacion urbanistica de aplicacion en Andalucia. La Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia sefiala unos contenidos generales para el Proyecto de Actuacion (articulo 425)y
un procedimiento sobre su tramitacion (articulo 43) asimismo indica que reglamentariamente se
desarrollaran los contenidos documentales (articulo 52.7)

A partir de las previsiones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el apartado 4, siguiente,
de este Capitulo se aclaran diversas cuestiones sobre sus contenidos que contribuiran a la correcta
definicién y homogeneizacién en el ambito regional de estos instrumentos.

El Proyecto de Actuacién, en principio, no esta concebido en la Ley especificamente como un documento
de caracter técnico que deba suscribir obligatoriamente un técnico profesional determinado. Se concibe
como un documento tinico, conformado a su vez por un conjunto de documentos parciales de diverso
alcance. El Proyecto de Actuacion sera suscrito, en su conjunto, por el promotor de la actuacion, con
independencia de que algtin informe, dictamen o documento que contenga precise de la firma de un
técnico concreto.

B.- Contenidos ’

Los contenidos de los Proyectos de Actuacion se sefialan en el apartado 4, siguiente, de este Capitulo.

C.- Supuestos para la redaccién

Procedera la redaccién de un Proyecto de Actuacion en los casos de Actuaciones de Interés Publico en
suelo no urbanizable que no precisen redactar un Plan Especial de acuerdo con el articulo 42 de la LOUA.

D.- Solicitud, Tramitacion y Aprobacién

E! procedimiento para la aprobacion por el municipio de los Proyectos de Actuacién se ajustara a los
siguientes tramites:

a) La solicitud sera en el Ayuntamiento por parte del promotor interesado, acompanada del
Proyecto de Actuacién con el contenido que se describe. -
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d)

El Ayuntamienio, en el plazo maximo de dos meses, resolvera sobre su admisién o
inadmisién a tramite a tenor de la concurrencia o no en la actividad de los requisitos
establecidos por la Ley.

En caso que se admita a tramite, el Ayuntamiento lo sometera a informacion piblica por

plazo de veinte dias, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, con llamamiento a

I_os propietarios, cuando no coincidan con el promotor, de terrenos incluidos en el ambito del
Pr_o;@t_o_dg_AQuLio'n,_En caso de que el Ayuntamiento no hubiera resuelto sobre |a admision
de la solicitud en el plazo antes indicado el promotor puede instar la informacion publica.

Con el resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento solicitara informe de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes que debera emitirlo en un plazo no superior a treinta dias.

El Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacion y publicara el acuerdo en el Boletin Oficial de
la Provincia.

En caso de que transcurra el plazo de seis meses desde la formulacion de la solicitud en debida
forma sin notificacion de resolucion expresa, se entendera denegada la autorizacion solicitada.

4.- Contenidos comunes del Plan Especial y del Proyecto de Actuacion

El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendran al menos las determinaciones que se sefalan a
continuacion, sin perjuicio de lo dispuesto en cuanto al contenido de los Planes Especiales en los articulos
14.4y 19 de la LOUA:

A.- Promotor.-

Administracién publica, entidad o persona, promotora de la actividad, con precision de los datos
necesarios para su plena identificacion.

Si el promotor no fuera la Administracion se aportaran los siguientes documentos:

- Persona fisica: Fotocopia compulsada del DNI.

- Persona juridica: Copia autenticada del documento de constitucion de la sociedad, modificacion,
estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial, relacion nominal de sus integrantes
en caso de comunidades de bienes, fotocopia del CIF de la entidad, DNI del representante y
acreditacion documental de dicha representacion.

B.- Descripcion de los terrenos y de la propuesta

- Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados:
Memoria descriptiva y planos de situacion y definicion de los terrenos vinculados a la actuacion
referidos, al menos, a los siguientes aspectos: Localizacion en el término municipal; situacién
respecto del niicleo de poblacion mas cercano; edificaciones situadas en un entorno de 1
kilometro y uso de las mismas; viarios y accesos existentes; linderos de los terrenos; topografia de
los terrenos y del entorno proximo; elementos significativos del paisaje. Todo ello con el objetivo
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de servir de informacion para poder analizar las caracteristicas del territorio donde se solicita su
implantacion v la incidencia de la actuacion.

La memoria contendra una descripcion de los distintos aspectos citados, incorporando
documentacion fotografica. La cartografia base sera al menos el mapa 1:10.000 del Instituto de
Cartografia de Andalucia (ICA). '

Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos:

Memoria descriptiva que defina los usos actuales de los terrenos y del entorno proximo, las
edificaciones que puedan existir en los terrenos. Nota simple del Registro de la Propiedad referida
a la finca de referencia, certificado y plano catastral, expedido por el correspondiente Centro de
Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria con descripcion al menos de la superficie y cultivo.

Caracteristicas socioeconémicas de la actividad:

Memoria descriptiva de la actividad propuesta en Ia que al menos se sefalen los siguientes
aspectos: Uso principal, describiendo la actividad y los procesos complementarios: recursos
materiales, economicos y humanos necesarios para el desarrollo de la misma; repercusion
econdmica y de empleo de la actividad; otros.

Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre, con
inclusién de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de fa actividad y de las
construcciones, infraestructuras Yy servicios piblicos existentes en su ambito territorial de
incidencia:

. Memoria descriptiva y planos a escala 1/1.000, extraido como minimo def 1:10.000 del ICA, de
los terrenos vinculados a Ia actuacion en el que se reflejen los siguientes aspectos: los viarios y
accesos, sefialando si existen o son nuevos; la topografia, existente y tras la actuacion; el
emplazamiento de las edificaciones propuestas; acometida de las infraestructuras que, en su
Caso, se propongan en el interior y o exterior a los terrenos, distinguiendo si son existentes o
propuestas; el tratamiento general de los terrenos en cuanto a urbanizacion, tratamiento de
vegetacion u otro en sy caso, etc.

- Memoria descriptiva y planos o croquis, a escala adecuada, que definan las caracteristicas
basicas (volumetria, edificabilidad, superficie ocupada, ..) de las edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones que constituyan la actuacién.

Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso de Jas fases en que se
divida la ejecucion:

Memoria, y planos en sy caso, que determine los plazos referidos y los de las fases en las que
pueda estar dividida I3 actuacion o actuaciones propuestas.

C.- Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

Utilidad publica o interés social de su objeto
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Justificacion de la utilidad publica [ el interés social de la actividad propuesta; por venir derivada
de legislacion o normativa sectorial, por su consideracidén asi en el planeamiento territorial o
urbanistico, por razones de oportunidad concreta, etc.

Viabilidad economicofinanciera y plazo de duracion de la cualificacion de los terrenos,
legitimadora de la actividad.

Evaluacién econdmica de la inversion y de la financiacion de la propia actividad o en relacién o
con otras con las que esté relacionada econémica o empresarialmente. Analisis de la evolucion
economica de la actividad. Determinacion de las perspectivas temporales y, en su caso, plazos de
la actividad a implantar.

Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de la ubicacion
concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas
para la correccién de los impactos territoriales o ambientales.

Memoria justificativa de los extremos anteriores y de la imposibilidad o conveniencia de su
ubicacion concreta en otra clase de suelo distinto del no urbanizable.

Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamiento.

Descripcion, mediante memoria y planos y otra documentacion grafica, de las determinaciones
del planeamiento urbanistico de aplicacion en los terrenos (clase y categoria del suelo; usos
previstos, admisibles y prohibidos; condiciones de superficie de parcela; caracteristicas e
intensidad, u otra definicion de la edificacion que pueda realizarse, separacién de linderos;
distancias a los nucleos, a otras edificaciones, o a vias de comunicacion u otra infraestructura,
etc.). Justificacion del cumplimiento de las determinaciones anteriores.

Compatibilidad con las determinaciones sectoriales.
Descripcion y justificacion de la compatibilidad de la propuesta con el régimen derivado de las
legislaciones o normativas sectoriales que sean de aplicacion para el uso y tipo de actividad o
bien a los terrenos concretos por su situacion.

, i
No induccion de la formacion de nuevos asentamientos
Memoria justificativa sobre la no induccién de la formacion de nuevos asentamientos teniendo e
cuenta las determinaciones concretas que pueda establecer para ello el planeamiento urbanistico
de aplicacion y, en cuanto a las determinaciones de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, entendiendo como tales los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de
asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de
generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza del suelo
no urbanizable(art. 52.6.a LOUA). En este sentido debe tenerse especial atencion, entre otros, a
la segregacion de terrenos; a la apertura o realizacion de nuevos viarios; a la situacion y distancia
de la edificacion respecto de otras existentes en el entorno o al nicleo urbane; y a la realizacion
de nuevas infraestructuras o a compartir las existentes. ’

En los casos de vivienda unifamiliar debe completarse con la documentacion indicada en la Seccion
anterior de esta Instruccion.



i
i ]

[ ; ;
/ / /
/

D.- Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad

Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable.

Estos deberes se establecen en e articulo 51.1.A de la Ley. En resumen son el cumplimiento de
la ordenacion urbanistica, destinar el suelo al uso previsto, conservar y mantener el siuelo, masa
vegetal y elementos con valores de acuerdo con el plan y las distintas normativas de aplicacion.

Pago de prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de garantia, en su caso,
En el momento de la solicitud de la autorizacion de Ia actuacion debe aportarse g
compromiso del pago de la prestacion compensatoria y de la constitucion de la garantia. El
abono de la prestacién o la constitucion de la garantia se producira tras fa concesion de |a
licencia municipal de obra que es la actuacion administrativa que habilita el inicio de Ia
ejecucion.

La cuantia de Ia prestacion compensatoria es de hasta el diez por ciento del importe total de
la inversion a realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria
¥ equipos, gestionandose por el Municipio. La Ley prevé la posibilidad de que éstos, mediante
ordenanza, puedan establecer cuantias inferiores seglin el tipo de actividad y condiciones de
implantacion de la actividad. En caso de que no se haya aprobado ordenanza municipal sobre
el tema la cuantia sera del diez por ciento. La ordenanza municipal que regule el asunto
debera tener la tramitacion prevista en la legislacion de régimen local, lo que conlleva
informacion publica; asimismo, la regulacién estara justificada y atendera, al menos, a los
tipos de actividad y a las condiciones de implantacion de ésta. El destino de la prestacion
sera el Patrimonio Municipal de Suelo. Los actos que realicen las administraciones publicas,
en el ejercicio de sus competencias y no en otras actividades, estan exentos de este abono.

El propietario debera asimismo asegurar la prestacion de la garantia por cuantia minima del
diez por ciento de la inversién que requiera la materializacion de Ia actuacion, para cubrir los
gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en
su caso, de las labores de restitucion de los terrenos. .

Solicitud de licencia urbanistica municipal en plazo

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia sefiala, como novedad, un plazo de caducidad de
la autorizacion de actuacién de utilidad puiblica en suelo no urbanizable. Se concreta en que debe
solicitarse la licencia de obra en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacion del
Correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos exceptuados por la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia de la obtencién de licencia previa.

En los casos de vivienda unifamiliar debe completarse con la documentacion indicada en la Seccion
anterior de esta Instruccion.

E- Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacién de la actividad y permitan
una adecuada valoracion de los requisitos exigidos.
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Este apartado incluye aspectos de distinta indgﬂe dependiendo del tipo de actividad y de las
caracteristicas de los terrenos donde se proponga la actuacion. Al menos hay que considerar las
determinaciones de la legislacion sectorial al respecto.

Debe tenerse en cuenta que la Ley establece que cuando la actuacién tenga la condicion, ademas, de
Actuacién con Incidencia en la Ordenacion de! Territorio, de conformidad con el articulo 30 y el
apartado Il del Anexo de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Ia
Comunidad Auténoma de Andalucia, el Plan Especial o Proyecto de Actuacién que prevé la
implantacion de la actuacién de interés publico en suelo no urbanizable, debera especificar asimismo
las incidencias previsibles en la ordenacién del territorio, en la forma prevista en el art. 31 de la citada
Ley. Todo ello a los efectos de la emision del informe prevenido en el art. 30 del mismo texto legal
con caracter previo a la aprobacion de aquéllos
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