A.Generalidades

B.Contrato

NORMAS DE PRESENTACION DE TRABAJOS PROFESIONALES

(Aprobadas por acuerdo 21.12.93/7 de la Asamblea General Ordinaria del C.0.A.A.Oc.)

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

a)
b)

Titulacion de Documentos

— En todos los documentos de cualquier naturaleza, los de Proyecto, en
cualquiera de sus fases, Estudio Previo, Anteproyecto, Proyecto Basico y
Proyecto de Ejecucidon; en los de Planeamiento, Estudios de Detalle, Planes
Parciales, etc., asi como en los trabajos correspondientes al resto de los
trabajos profesionales, se deben identificar los documentos expresando su
titulacion general, al menos, en la memoria y en las caratulas de los planos,
asi como el titulo especifico de cada plano (situacidn, plantas, etc.)

- No se admitiran tachaduras ni enmiendas ejecutadas sobre los documentos.

- Es recomendable que cada documento, Memoria, Planos, Pliegos, etc., tenga
las hojas numeradas correlativamente, sin duplicidad y con subindices del
ndimero total de hojas.

- Al final de cada documento llevara la firma y nombre del Arquitecto y en el
ejemplar para archivo del Colegio sera imprescindible la firma autégrafa de la
Propiedad y del Arquitecto. Ademas es obligatorio que se exprese en las
caratulas de los planos el nombre de la Propiedad y del Arquitecto autor.

En ningln caso se admitirdan documentos de una fase de Proyecto que
correspondan a la siguiente, salvo algunos datos generalmente referentes a
Instalaciones, que son exigencia justificada de la Administracion en cada
localidad. (Cuando esta exigencia se refiera a documentos completos, entonces
éstos se tarifaran adicionalmente por documentos independientes de la fase que
correspondan).

Los correspondientes “Proyectos de Instalaciones” (Desarrollo de Esquemas de
Instalaciones), Proyectos de Parcelaciones, Proyectos de Urbanizacién y Proyectos
de Demolicién, se presentaran por separado, en otra carpeta, para formar
documento especifico y completo distinto de los de edificacion.

Los planos no deberan reflejar otras obras que las que son objeto del Proyecto,
pero si se podra sefialar en plano de emplazamiento las posibles ampliaciones
y fases futuras, éstas con distinto grafismo y con indicaciones que lo aclaren, sin
ambigledad.

Queda prohibido que en la documentacion y plano de proyecto y trabajos
colegiales sometidos a visado colegial, aparezcan o figuren titulos, nombre o
referencias a otros técnicos o empresas comerciales que no consten en la Hoja de
Encargo de la que dimana dicho trabajo.

En ningln caso se admitirdn documentos de una fase que correspondan a las
siguientes, salvo exigencia de la Administracién en cada localidad.

En la redaccién de las memorias, se cumplimentaran los epigrafes del indice,
procurando guardar el mismo orden.

La documentacién grafica puede refundirse, siempre que no perjudique su

interpretacion.

Se presentara acompanada de la correspondiente, si procede, provision de fondos.
Cuando se trate de trabajos encargados por la Administracion, se acompanara el
acuerdo del érgano administrativo y el contrato correspondiente, en su caso.
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C.Estudios previos

D.Anteproyectos

c)

d)

e)

f)

Para el visado de “informes periciales” sera suficiente la presentacion del oficio de
nombramiento de perito, remitido por la oficina judicial (Juzgado).

Para el visado de Reformados de los trabajos que impliquen cambios sustanciales
de superficies, volumenes y presupuestos del encargo primitivo, o produzcan
cambios de propiedad o de los facultativos que intervengan, serd necesario la
presentacion a visado de un nuevo contrato donde se recojan las nuevas
circunstancias que complementen al encargo primitivo, o documento
suficientemente valido a criterio de la Demarcacion.

Junto con el contrato se podran presentar unas hojas anexas debidamente
firmadas y referenciadas en el encargo, donde se indique el calculo
pormenorizado de honorarios, cuando el caso sea de tarifacion compleja y asi lo
requiera el caso.

Cuando el encargo se firme “por poder”, en representacion de otra persona o
entidad juridica, se adjuntara, para el visado del contrato, el correspondiente
poder notarial.

Es un documento no valido para licencia, por tanto no se realiza visado urbanistico.

DOCUMENTACION

1.

2.

Memoria expositiva:

1) Antecedentes Generales e Informacion necesaria:
- Propietario
- Emplazamiento, solar y superficie
- Motivaciones y deseos
- Informacién previa:
Urbanistica
Arquitecténica
Legal, ect.

2) Objeto del trabajo:
- Justificacidn de la solucion propuesta
- Programa desarrollado
- Cuadro de superficie aproximada por planta y total

3) Estimacion del coste:
Presupuesto de Ejecucién Material estimativo por usos, con base en los
precios colegiales de referencia, o debidamente justificado.

Planos:

1) Emplazamiento y situacion

2) Croquis o dibujos
A escala o sin ella, sin acotar, suficiente para la comprensién de la idea
propuesta.

Es un documento no valido para obtencion de licencia y no se realiza visado
urbanistico. )
DOCUMENTACION



1. Memoria Justificativa:

a) Antecedentes Generales e Informacion necesaria (Introduccion):
- Propietario
- Emplazamiento, solar y superficie
- Informacidén aplicable:
Urbanistica
Arquitectonica
Legal, etc.

b) Objeto del Anteproyecto:
- Justificacion de la solucion adoptada
- Programa de necesidades desarrollado
- Caracteristicas constructivas generales
- Cuadro de superficies por planta y total

c) Avance del Presupuesto:
Estimacidn global, por usos, del Presupuesto de Ejecucion Material, con base
en los precios colegiales de referencia, o debidamente justificado.

2. Planos:

A escala pero sin acotar. Escala minima 1:100:

- Situacion: Definicidn grafica del solar sobre plano del planeamiento

- Emplazamiento: Situacidn del edificio en el solar

- Plantas Generales: Las necesarias para la definicion del edificio

- Alzados: Esquematicos

- Secciones: Una; como minimo la general del conjunto o edificio

En grandes conjuntos, los planos generales pueden presentarse a escala 1:200

E.Proyecto basico Documento valido y suficiente para solicitar la licencia municipal, pero insuficiente
para llevar a cabo la ejecucién de la obra, por lo tanto precisa visado urbanistico.

DOCUMENTACION
1. Memoria Descriptiva y Justificativa:

a) Antecedentes Generales e Informacion necesaria:
- Propietario.
- Emplazamiento, descripcion detallada del solar, sus linderos y superficies.
- Informacién aplicable:
Urbanistica
Arquitectonica
Legal, etc.

b) Objeto del Proyecto:
- Justificacion de la solucién adoptada (volumen, altura, asignaciones,
ocupacion, usos, etc.).
- Programa de necesidades desarrollado.
- Cuadro de superficies por usos y por plantas y la total construida. En
viviendas, cuadro de superficies Utiles.
- Declaracion de las circunstancias urbanisticas de aplicacion vy justificacion de
su cumplimiento. (Se podran concretar en un Cuadro-Resumen).
- Resumen econémico, con costes por m? de cada uso proyectado y coste total
de ejecuciéon material, de acuerdo con los precios de referencia colegiales.



3) Memoria Constructiva:
- Caracteristicas constructivas generales y calidad de materiales
elegidos. Instalaciones previstas.
- Justificaciéon del cumplimiento de la NBE-CPI. Se recomienda su
presentacion en separata aparte como Anexo de Memoria.
- Cumplimiento de normas y decretos que haya que justificar a nivel de
Proyecto Basico y decretos que en cada caso proceda y en especial las
siguientes:
* Decreto 556/89 - Medidas de Accesibilidad en Edificios.
* Decreto 72/1992, de 5 de mayo, de la Consejeria de la Presidencia de
la Junta de Andalucia, por el que se aprueban las normas técnicas para
la accesibilidad y la eliminacion de Barreras Arquitectdnicas,
Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.
* Instruccién Técnica complementaria sobre ascensores ITC-MIE/AEMI.
* NBE-CT.
* NBE-CA.

2. Presupuesto:
Total Presupuesto de Ejecucion Material, con estimacién global de cada
capitulo, oficio o tecnologia.

3. Planos Generales a escala y acotados:
- Situacidon: Definicion grafica y precisa del solar sobre plano de
planeamiento aplicable y/o catastral. A escala de cartografia existente en
las Demarcaciones.
- Solar Acotado y Emplazamiento de la edificacion en el terreno: (escalas
1:500 / 1:200). Senalando retranqueos, anchuras de calles y acerados,
acotando los espacios ocupados por la edificacion y los libres. Servicios
urbanisticos, cotas de rasante, topografia interior, etc.
- Plantas: Escala minima 1:100 (en viviendas 1:50). En grandes conjuntos
los planes generales a escala 1:200.
Se grafiaran todas las plantas distintas del edificio.
Los planos iran acotados, con indicacion de gruesos de muros y tabiques,
giros de puertas, mobiliario y aparatos sanitarios.
En viviendas, definicidon de superficies Utiles por habitacidon y por viviendas.
Superficies y dimensiones de patios e incluso patinillos de ventilacion.
Planta de cubiertas. Sefalando los elementos que haya sobre la misma,
pendientes, puntos de recogida de aguas pluviales, etc.
- Alzados: Escala minima 1:100 (en viviendas 1:50). En grandes conjuntos
los planos generales a escala 1:200.
Se grafiaran todos los Alzados del edificio, representando todos los
elementos, incluso los situados sobre la altura reguladora (remate de
chimeneas, castilletes de escaleras y ascensores).
- Secciones: Escala minima 1:100 (en viviendas 1:50). Las secciones
generales de grandes conjuntos a escala 1:200.
Se grafiara una seccion del edificio por cada escalera, acotada, sefalando
como minimo las alturas de cada planta, la altura total reguladora, y las
rasantes interiores y exteriores de la parcela.
- Otros: Con los datos de las Instalaciones precisos y necesarios para
obtencion de la licencia, de acuerdo con la normativa municipal en cada
caso.



F.Proyecto ejecucién Documento complementario del Proyecto Basico, de tal forma que, ambos unidos,
formen la documentacion necesaria y suficiente para iniciar las obras. Constituye,
sin introducir variaciones, el desarrollo del Proyecto Basico.

Caso que se deseen incorporar modificaciones al Proyecto Basico y éstas se tramiten
juntamente y fusionadas al Proyecto de Ejecucion, habra que tramitar el documento
con la denominacion de “Reformado de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucidn”.

DOCUMENTACION
1. Memoria:

a) General:
- Obras objeto del proyecto, propietario y emplazamiento.
- Antecedentes que provocarian la modificacién del Proyecto Basico.
No es necesario reiterar estos dos puntos si coinciden con el Proyecto Basico.
- Relacién de Normativa legal aplicable (Ordenes de Presidencia de Gobierno
y Normas del MOPU, Normas Basicas, Instrucciones, etc.) observadas y que
se cumplen en la redaccién del Proyecto.
- Calculo Justificativo del cumplimiento de la Norma de Aislamiento Acustico
NBE-CA.
- Calculo Justificativo del cumplimiento de la Norma de Aislamiento Térmico
NBE-CT.
- Calculo Justificativo del cumplimiento de Proteccion contra Incendios NBE-
CPI.

b) Cimentacion:
- Caracteristicas y calidad del terreno de cimentacion.
El articulo 1,A)2, del Decreto 462/71 de 11 de marzo de 1971, exige incluir
en la Memoria y en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, “una
exposicion detallada de las caracteristicas del terreno y de las hipétesis en que
se basa el célculo de la cimentacion de los edificios”. “A estos efectos, el
Técnico encargado de la redaccion del proyecto podra exigir previamente,
cuando lo considere necesario, un estudio del suelo y del subsuelo que,
formulado por el Técnico competente, debera ser aportado por el propietario
o promotor”.
- Coeficiente de trabajo a emplear en el calculo de la cimentacidn y asiento
maximo admisible.
- Descripcion y justificacion del tipo de cimentacion elegido.
- Bases e hipotesis de calculo de la cimentacidén proyectada.

c) Estructura: (Adecuada a lo preceptuado en la Norma Basica que desarrolle el
tipo de estructura elegido).

- Acciones en la edificacién consideradas.

- Descripcion y Justificacion del tipo de estructura elegido.

- Caracteristicas resistentes de los materiales y coeficientes de trabajo

empleados.

- Coeficientes de Seguridad. Hipdtesis y bases de calculo.

- Caracteristicas del programa de calculo por ordenador, en su caso.

d) Oficios:
- Descripcion de los sistemas constructivos adoptados, con descripcion de
materiales a emplear, sus calidades y caracteristicas.

e) Instalaciones:
- Descripcion de cada instalacion con la solucidn y el sistema empleado, asi
como los materiales utilizados.
- Descripcion situacion y caracteristicas de las acometidas de aguas, gas,
electricidad, alcantarillado, teléfono, etc.
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- Dimensionado elemental de los elementos de cada instalacién.

Este dimensionado podra venir dado, bien por las secciones de los elementos

conductores, o por las necesidades de servicio previstas en las terminales.

Definidas en memoria o planos, tal como se especifica a modo de ejemplo a

continuacion:

En red Eléctrica: Grado de electrificacidn, ne de circuitos, potencia total y
potencia o intensidad requerida en puntos de luz y
tomas de corriente, o bien, seccion de hilos en circuitos.

En red de Agua: Caudal demandado en cada terminal, o bien, didmetros
de tuberias.
En Aire Acondicionado: Demanda de calorias o frigorias por local o

secciones de tubos.
2. Planos: Generales a escala 1:100. Detalles a escala 1:20.

a) Cimentacion, Replanteo, Saneamiento:
- Plano Acotado a ejes de cimentacion y con referencias a puntos fijos para el
replanteo. Fijando cotas de niveles, arranque y enrase de zapatas y vigas
riostras. Fijar las cotas y niveles de excavacion.
- Plano con dimensionado de cimentacion. Zapatas, encepados, losas, zanjas
y vigas riostras. Acotando en el plano todos los elementos o bien en un cuadro
anexo de todos ellos, con despiece acotado de las armaduras.
- Plano de Detalles constructivos. Cuadro de caracteristicas de materiales y
niveles de control para cumplir la norma EH; debera incluirse en todos los
planos de cimentacion.
- Esquema de la red de saneamiento horizontal. Con dimensionado y didmetro
de conductos, arquetas y fosas, con sentido y pendiente en % de la circulacion
de aguas. Se recomienda indicar las cotas de profundidad.

b) Estructuras:
- Planos de Plantas: (acotados a ejes o caras de pilares). Todas las plantas
diferentes, con representacion detallada de todos los elementos estructurales,
vigas, pilares, losas, muros, con huecos de paso, de patios, cajas de
ascensores, chimeneas, etc. Definiendo todos los perfiles metalicos o
armadura correspondientes.
Los planos contendran un cuadro de pilares.
Todos los planos de estructura de hormigdn contendran el cuadro de
caracteristicas de materiales y niveles de control, segin la norma EH.
- Planos de Forjados: En los mismos planos anteriores o en planos especificos,
definir tipos de forjados con sus caracteristicas, indicando en todos los vanos
los momentos flectores por metro de ancho y el sentido del forjado. Asimismo
se indicaran las armaduras de los negativos y el mallazo de reparto. Es
aconsejable indicar en cada planta la sobrecarga de uso.
- Planos de Detalles: Con dimensiones y despieces de todos los elementos,
perfiles y medios de unidn, para la completa definicion de la estructura.

¢) Planos de Oficios:
- Planos de albafileria,
- de carpinteria exterior,
- de carpinteria interior y
- de cerrajeria con referencia de acabado.
- Planos de Detalle de carpinteria y cerrajeria.

d) Plano de Seccion constructiva de fachada (escala 1:20):
- Desde cubierta, a cota de cimentacion.

e) Instalaciones:
En el Proyecto de Ejecucion deberan reflejarse todas las instalaciones del
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edificio a nivel de ESQUEMA y con el DIMENSIONADO de todos sus elementos.
- Planos de instalacion de fontaneria: Se incluiran los planos necesarios para
definir:
Ubicacion de acometida: su didametro o llaves de corte.
Tubo de Alimentacion (didmetro o caudal demandado).
Distribucion de redes exteriores e interiores, definiéndose las secciones o
caudal demandado en cada terminal.
Ubicacién de los siguientes elementos:

* Contadores (cuartos o armarios)

* Grupo de presion y depdsito

* Calentadores

* Montantes y sus didmetros

* Bocas de Incendios-Hidratantes

* Equipos de manguera
- Planos de instalacion de electricidad: Definir potencias o intensidades
requeridas en los puntos de luz y tomas de corriente, o bien, definir la seccion
de los hilos de los circuitos.
Ubicacion esquematica de:

* Caja general de proteccion

* Puesta a tierra

* Linea repartidora

* Centralizacién de contadores

* Derivaciones individuales

* Linea de escalera y mecanismos

* Cuadro de proteccion secundarios

* Mecanismos, puntos de luz y tomas de corriente
- Planos de instalacion de antena colectiva de TV y FM:
Esquema optativo vertical:

* Situacion de la antena

* Puntos de tomas
- Planos de instalacion de gas:
Esquemas de montantes y esquemas de distribucion optativos:

* Acometidas

* Cuadro de regulacion

* Ubicacién de contadores

* Depositos

* Puntos de consumo

* Chimeneas de ventilacion vy rejillas
- Planos de instalacion de aparatos elevadores:

* Planta del cuarto de maquinas

* Seccion vertical completa
- Planos de instalacién de ventilacion:

* Esquema de la red

* Ubicacion de maquinaria
- Planos de instalacién de calefaccion:
Esquemas de plantas y esquemas verticales:

* Ubicacién de calderas

* Ubicacion de depdsitos de combustible

* Ubicacion de depodsitos acumuladores

* Ubicacion de vasos de expansion

* Ubicacién de chimeneas

* Ubicacién de radiadores
- Planos de instalacién de climatizacion:
Esquema red distribucion de tubos, rejillas, fancoils o compresores, etc.
Ubicacion torre de recuperacion, unidades condensadoras de bombas de calor,
etc.
Esquemas con dimensiones de conductos o demanda de calorias o frigorias por
local.



- Otras instalaciones:

Telefonia, telefonia interior, portero electrénico.

Se incluirdn los planos necesarios para la definicion de la instalacion
especifica.

3. Pliego de Condiciones Particulares:
- Condiciones técnicas.
- Condiciones legales (optativas).
- Condiciones econdmicas (optativas).

4. Estado de Mediciones:
- Desarrollo por partidas de los diferentes capitulos de obra.
- No se permiten Partidas Alzadas ni unidades correspondientes a capitulos
completos.
- Especificacion de todas y cada una de las dimensiones referenciando la situacion
concreta de cada partida o unidad de obra (p.e. m?, altura, ancho, longitud).

5. Presupuesto:
- Aplicacion de precios unitarios de obra, segun mercado, al estado de
mediciones.
- Su redaccion puede ser conjunta con el Estado de Mediciones en un solo
estadillo.
- Resumen final de capitulos, con expresion del valor final de ejecucion material.

G.Proyectos especificos de instalaciones Si cualquier instalacion o el conjunto de ellas definidas en el
Proyecto de Ejecucidon necesitara ser desarrollada y completada para su total
definicidn, bien por exigirlo la propia entidad de la obra (porque no sea no sencilla ni
tipificada), o por tener que atender a unas exigencias administrativas que requiriesen
tramitacion ante Organismos Oficiales (Delegaciones de Industria, etc.) y sea
necesario formalizar separatas del proyecto, mediante proyectos especificos
referentes a alguna instalacion, exigiendo del Arquitecto una labor adicional, en este
caso, se presentara a visado un “Proyecto de Desarrollo de los esquemas de
Instalaciones” en carpeta aparte y con un Documento de encargo especifico, en caso
de que no esté recogido expresamente en el encargo general.

DOCUMENTACION

Dichos proyectos se definiran con la siguiente documentacion:

- Memoria descriptiva de cada instalacion indicando todo tipo de especificaciones e
instrucciones de montaje.

- Calculos justificativos de cada instalacion segun sus normas vigentes.

- Planos de la instalacion y detalles de piezas y calibres, etc.

- Pliego de Condiciones.

- Mediciones y Presupuesto especifico de cada instalacion.

- Inspeccién y comprobacion.

H.Direccién de obras Fase en la que el Arquitecto lleva a cabo la coordinacion del equipo técnico-
facultativo de la obra, la interpretacion técnica, econdmica y estética del Proyecto de
Ejecucion, asi como la adopcidon de las medidas necesarias para llevar a buen término
el desarrollo del Proyecto de Ejecucion, estableciendo las adaptaciones, detalles
complementarios y modificaciones que puedan requerirse, con el fin de alcanzar la
realizacion total de la obra, de acuerdo con lo que establece el Proyecto de Ejecucion
correspondiente.

DOCUMENTACION



1. Libro de Ordenes y Visitas de obra:
El Libro de Ordenes se entregard por el Colegio en la Demarcacion
correspondiente, a la retirada del Proyecto de Ejecucidn, y se presentara
obligatoriamente a la finalizacion de la obra. )
Acta de replanteo (se puede incluir en el Libro de Ordenes).

2. Certificaciones parciales o totales de la obra ejecutada:
Se podra extender, junto a la certificacion, la minuta de honorarios de direccion
de obras por la fase de las obras ejecutadas. Tal minuta se entendera a cuenta
de la liguidacion final.

I.Liquidacién de obras En esta fase se efectlia la determinacion del estado econdémico final de la obra,
mediante la aplicacién de los precios que rijan en ella al estado real de mediciones,
facilitada por el técnico competente, de las partidas que lo componen, y comprende
también la recepcion provisional de la obra en nombre del Cliente con arreglo a los
documentos y especificaciones contenidas en el Proyecto de Ejecucion y en los demas
documentos incorporados al mismo durante el desarrollo de la obra.

J.Obras de reforma, ampliaciéon y reparacién 1. De acuerdo con la fase del trabajo, se incluira, adecuada
al caso, la documentacidén necesaria y suficiente para la completa definicion de los
trabajos, segun lo especificado en anteriores apartados que corresponden en toda su
extension a obras de nueva planta.

2. A la documentacion sefialada se adjuntara aquella que determine el estado actual
objeto del trabajo, definido por memoria y planos de plantas, alzados y secciones a
escala minima 1:100.

K.Proyectos de demoliciéon 1. Memoria-informe
- Obras objeto del proyecto, emplazamiento y propietario.
- Descripcion del edificio a derribar, con indicacidén de superficies y volimenes.
- Informe técnico de la finca a derribar, con sus caracteristicas constructivas,
estado de conservacion y fase de vida.
- Proceso de derribo. Se indicara el modo o la forma de proceder al derribo.
- Descripcion de los edificios colindantes.

2. Planos
- De emplazamiento, si procede, y de situacion a escala minima 1:2000.
- Plantas a demoler con distribucidon esquematica. Escala minima 1:100.
- Fachada a escala minima 1:100, que pueden sustituirse por fotografias de las
mismas.

3. Fotografias

4. Estimacion de Presupuestos
Caso de que por el estado de la edificacidon, no sea posible la redaccién de uno o
varios de los documentos requeridos, se acompanara certificado del Arquitecto
acreditativo de esta circunstancia.

L.Expedientes de Legalizacién Figuraran con el titulo de EXPEDIENTES DE LEGALIZACION, no
empleandose la palabra “proyecto” o cualquier otra que pueda dar lugar a confusion.
1. Memoria

- Descriptiva: Emplazamiento, propietario. Descripcion de la construcciéon a
legalizar con especificacion de los usos a que es destinada. Cuadro de
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superficies construidas segun usos.

Urbanistica: Comprobacion de sus aspectos urbanisticos y adecuacion al
planeamiento y normativa urbanistica, ordenanzas de policia de construccion
y condiciones de habitabilidad que le sean de aplicacion.

Constructiva: Descripcidon de las caracteristicas constructivas con analisis de
los materiales empleados y el estado de los mismos.

Estructural: Estudio o peritacion de la estructura ejecutada y de su
cimentacion. Comprobaciéon mediante los calculos necesarios de las
condiciones de seguridad de acuerdo con la normativa vigente.

Si no fuese posible realizar esta comprobacion por desconocerse las
caracteristicas detalladas de algunos elementos, se sustituira por los ensayos
y pruebas de carga necesarios en orden a garantizar la seguridad de la
edificacion incluyéndose informe completo con inclusion de los resultados
obtenidos.

Valoracién: Costo total y precio por m? construido.

2. Planos

Emplazamiento y situacion, a la escala de la cartografia existente en Ia
Demarcacion, con ancho de calle acotado.

Solar acotado y emplazamiento en él de la edificacion. Escala minima 1:200.
Plantas. Todas las plantas distintas a escala minima 1:100 con cotas. En caso
de viviendas deberan ser a 1:50.

Estructura y detalles completos de la misma. Escala minima 1:100 y 1:20. Si
se conocieran sbélo de modo incompleto se sustituiran los detalles por los
ensayos realizados.

Cimentacion y saneamiento. Escala minima 1:100. Con representacion de
todos sus elementos.

Instalaciones. Escala minima 1:100. Se representaran esquematicamente los
circuitos y elementos de las realizadas.

Alzados y secciones acotados. Escala minima 1:100. En caso de viviendas
deberan ser a escala 1:50 o acompafiarse detalles a escala 1:20.

3. Fotografias
Fotografias del edificio a legalizar firmadas por la propiedad y el Arquitecto.

4. Certificado
Como resultado de los trabajos anteriores se expedira un certificado en el que se
acreditaran las condiciones presentadas por el edificio con mencion expresa de
su adecuacidon a la legislacion vigente, y con la inclusion de si la obra esta
terminada o no y puede o no ser habitada.

Observaciones:

En el caso de que sea necesaria la ejecucion de obras tendentes a la
adaptacion del edificio a legalizar a la legislacion vigente, que requieran previa
licencia de obras, se formalizara el correspondiente Documento de Encargo de
Obra de ampliacién, reforma o reparacidon, previo a la redaccion de los
documentos necesarios para la ejecucidn de estas obras, las cuales se
minutaran aparte segun su Tarifa correspondiente.

Los ensayos necesarios correran a cargo del cliente, haciéndose constar esta
observacion en el Documento de Encargo.

M. Deslindes, replanteos, mediciones y tasaciones 1. Deslindes

Deslinde de Terrenos.
* Acta de deslinde.

* Planos de deslinde.
Deslinde de solares.
* Acta de deslinde.
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* Planos de deslinde.

— Deslinde de Edificaciones.
* Acta de deslinde.
* Planos de deslinde.

2. Replanteos
- Acta de replanteo.
— Planos de replanteo.

3. Maediciones

- Medicién de terrenos.
* Memoria de medicidn.
* Plano topogréafico.

- Medicién de solares.
* Memoria de medicidn.
* Plano de solar a escala.

- Medicién de edificaciones.
* Memoria de medicidn.
* Planos de planta. Escala minima 1:200.
* Planos de alzados y secciones. Escala minima 1:200.

4. Tasaciones
- Tasacién de terrenos y solares.
- Tasacidn total de edificios.
* Memoria.
* Plano de situacion a escala.
* Planos generales a escala.
* Medicion.
* Tasacion.
- Tasacién de las rentas y derechos reales.
* Memoria.
* Tasacion.

N.Trabajos de urbanismo Solamente precisan visado urbanistico los documentos sometidos a tramite de
licencia municipal (Proyectos de Parcelacidén, Proyectos de Urbanizacién o de obras
de Urbanizacién que no desarrollen planeamiento concreto, etc.), pero no los
sometidos a tramite de aprobacién (Planes, Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacion correspondientes a planos aprobados, etc.).

La documentacion a incluir, en general, es la determinada en el Texto Refundido
(T.R.) de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.L. 1/1992) y en
los Reglamentos de Planeamiento (R.P.) y Gestion Urbanistica (R.G.) de tal Ley.

N1. Planes directores territoriales de coordinacion
DETERMINACIONES:

T.R. Articulo 68. Objeto y contenido

1. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion estableceran las exigencias del
desarrollo regional, las directrices para la ordenacion del territorio, el marco fisico
dentro del que han de desarrollarse las previsiones del propio Plan y el modelo
territorial en que ha de integrarse el planeamiento a que afecte.

2. Estos Planes contendran las siguientes determinaciones:
1) El esquema para la distribucién geografica de los usos y actividades a
que debe destinarse prioritariamente el suelo afectado.
2) El senalamiento de las areas en que se hayan de establecer limitaciones
por exigencias de la defensa nacional, teniendo en cuenta la legislacion
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especifica en la materia, o por otras razones de interés publico.

3) Las medidas de proteccion a adoptar en orden a la conservacion del
suelo, de los demas recursos naturales y a la defensa, mejora,
desarrollo o renovacién del medio ambiente natural y del Patrimonio
Histoérico.

4) El seflalamiento y localizacién de las infraestructuras basicas relativas
a las comunicaciones terrestres, maritimas y aéreas, el abastecimiento
del agua, saneamiento, suministro de energia y otras analogas.

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién comprenderan los
estudios que justifiquen la eleccidn del modelo territorial, los planos,
normas y programas que requiera su realizacion y las bases técnicas y
econdmicas para el desarrollo y ejecucién del propio Plan.

R.P. Articulo 11
Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién contendran las siguientes
determinaciones:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

El esquema para la distribucion geografica de los usos y actividades a que
debe destinarse prioritariamente el suelo, sefialando el caracter principal
0 secundario, excluyente o alternativo de los distintos usos o actividades.
El sefalamiento de las areas en que se hayan de establecer limitaciones
por exigencias de la defensa nacional o por otras razones de interés
publico, teniendo en cuenta, en todo caso, la legislacidon especifica en la
materia.

Las medidas de proteccién a adoptar para preservar el suelo y los demas
recursos naturales de los procesos de urbanizacion en las areas que por
sus caracteristicas naturales o por su valor paisajistico deben ser excluidas
de este proceso.

Las medidas para defender, mejorar, desarrollar o renovar el medio
ambiente natural o urbano, especificando las meras prohibiciones y las
obligaciones para tal defensa, mejora, desarrollo o renovacion
correspondan a la Administracidn y los administrados.

Las medidas adecuadas para impedir que sean afectadas por el desarrollo
urbano areas que, sin precisar de proteccion en orden a sus valores
naturales, ecoldgicos, paisajisticos o de cualquier tipo, no sean necesarias
para tal desarrollo.

Las medidas especificas de proteccion del patrimonio histérico-artistico,
arquitectdnico y cultural, no sélo en cuanto afecten a monumentos y
conjuntos, sino también a su entorno o a los espacios que sean precisos
para preservar determinadas perspectivas.

El sefialamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a las
comunicaciones terrestres, maritimas y areas y al abastecimiento de agua,
saneamiento, produccion y distribucién de energia y otras analogas.

La programacién de las acciones necesarias para la ejecucién de sus
previsiones.

DOCUMENTACION:

R.P. Articulo 12
Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion estaran integrados por los
documentos siguientes:

1.

Memoria que se referird a los siguientes extremos:
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1) Informacion basica, acompafada de los estudios necesarios, que debera
considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar la
estructuracion del territorio, y en todo caso los siguientes:

—  Caracteristicas naturales del territorio, tales como las geograficas,
topograficas, climaticas y otras andlogas con referencia a los
valores paisajisticos, ecoldgicos, urbanos, histéricos y artisticos que
tengan relevancia en el conjunto del ambito territorial del Plan.

- Aprovechamiento del que sea naturalmente susceptible el territorio
desde el punto de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético,
minero u otros.

- Usos, actividades e infraestructuras basicas localizadas en el
territorio.

- Incidencia de la legislacion especifica de caracter protector en
materia de espacios naturales, montes, costas, aeropuertos, cauces
publicos, embalses, defensa nacional y cualquier otra del mismo
caracter que sea de aplicacion en el territorio objeto del Plan.

—  Caracteristicas de la poblacidon asentada sobre el territorio, sus
condiciones econdmicas y sociales y las previsiones de su
evolucion.

- Obras que estuvieran programadas y referencia a la politica que
pueda influir en el desarrollo estructural del territorio, en especial
las que con ese alcance se hubieren previsto en el Plan Nacional de
Ordenacion y en la planificacion econémica y social, asi como en
cualquiera otros Planes o proyectos de la Administracién del Estado
o de los entes locales o institucionales.

b) Criterios y objetivos de la estructuracion del territorio en funcién de la
informacion basica verificada y de los estudios realizados.

c) Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas posibles con
base en los criterios y objetivos propuestos.

d) Justificacion y descripcion de la alternativa elegida y desarrollo de la
misma.

e) Determinacion de los instrumentos de planificacion requeridos para el
desarrollo de las previsiones del Plan y ejecucién de sus acciones,
especificando las que deben realizarse a través de Planes Generales o
Normas Subsidiarias y Complementarias o las que hayan de llevarse a
cabo mediante Planes Especiales. El Plan sefialara aquellos sectores del
territorio que deban ser objeto de planeamiento conjunto.

Documentacién grafica, que constara de:

1) Planos de informacion que expresen, en lo posible, el estado actual y
caracteristicas del territorio a que se extienda el Plan, referidos a los
extremos fundamentales sefalados en el apartado a) del niumero
anterior, y cualesquiera otras circunstancias que resulten relevantes.

2) Planos de ordenacidn referidos a las determinaciones a que se refiere
el articulo anterior.

Normas para la aplicacidon de sus determinaciones.
Programas de actuacion para el desarrollo del Plan con las
correspondientes bases de caracter técnico y econdmico, sefialandose los

plazos en que hayan de redactarse los instrumentos de planificaciéon de
desarrollo del Plan y llevarse a cabo las actuaciones previstas en él.
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5.

Sistema de seguimiento del Plan, estableciendo los limites de validez de
sus determinaciones y los mecanismos de alerta que permitan detectar la
necesidad de su modificacidon parcial o su revision.

N2. Planes Generales Municipales de Ordenacion

DETERMINACIONES:

T.R. Articulo 72. Determinaciones del Plan General

1.

Los Planes Generales Municipales de Ordenacion o instrumentos de
planeamiento andlogos que puedan prever las Comunidades Auténomas
contendran las determinaciones pertinentes para asegurar la aplicacién de
las normas contenidas en esta Ley en lo que se refiere a valoraciones y al
régimen urbanistico de la propiedad del suelo.

Con base en este objetivo, contendran las siguientes determinaciones:

3) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo.

4) Delimitacidn de areas de reparto de cargas y beneficios y fijacion de los
aprovechamientos tipo en suelo urbanizable programado y, en su caso,
en suelo urbano, de conformidad con lo establecido en el Capitulo
siguiente y en la Disposicion Adicional Primera.

5) Usos, intensidades y tipologias edificatorias resultantes de las
operaciones de reforma interior a desarrollar mediante planeamiento
especial, salvo que el ambito de este planeamiento constituya un area
de reparto independiente.

6) Estructura general y organica del territorio integrada por los elementos
determinantes del desarrollo urbano y, en particular, los sistemas
generales de comunicacién y sus zonas de proteccion, de espacios libres
destinados a parques y zonas verdes publicos, en proporcion no inferior
a cinco metros cuadrados por habitante, y de equipamiento
comunitario.

7) Caracter publico o privado de las dotaciones.

8) Medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacion de la
naturaleza y defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos
urbanos e histéricos, de conformidad, en su caso, con la legislacion
especifica que sea de aplicacion en cada supuesto.

9) Senalamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea
procedente, en su momento, la revision del Plan, en funcidon de la
poblacion total y su indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad
de ocupacion y demas elementos que justificaron la clasificacion del
suelo inicialmente adoptada.

10) Plazos para la aprobacion del planeamiento parcial.

Ademas de las anteriores, los Planes Generales deberan contener las
siguientes determinaciones:
3.1. En Suelo Urbano:

1) Delimitacidon de su perimetro.

2) Asignacion de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de
intensidad correspondientes a las diferentes zonas. Para las areas
remitidas a Planeamiento Especial, en los supuestos de inaplicaciéon
del aprovechamiento tipo, bastara con el sefialamiento de los usos
y niveles de intensidad.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Delimitacidon de los espacios libres y zonas verdes destinados a
parques y jardines publicos, zonas deportivas, de recreo y de
expansion, publicas y privadas.

Emplazamientos reservados para templos, centros docentes,
asistenciales y sanitarios, y demas servicios de interés social,
sefialando su caracter publico o privado.

Trazado y caracteristicas de la red viaria publica y previsién de
aparcamientos publicos y privados, con sefialamiento de
alineaciones y rasantes para el suelo urbano no sujeto a Plan
Especial.

Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen vy
condiciones higiénico sanitarias de los terrenos y construcciones,
asi como de las caracteristicas estéticas de la ordenacién, de la
edificacién y de su entorno.

Caracteristicas y trazado de las galerias y redes del abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros
servicios que, en su caso, prevea el Plan.

Evaluacidon econdmica de la implantacién de los servicios y de la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las dotaciones de los apartados c) y d) se estableceran en funcién
de las caracteristicas socio-econémicas de la poblacién y de
acuerdo, en todo caso, con la legislacion especifica sobre la
materia.

3.2. En suelo urbanizable programado:

1)

2)

3)

4)

Desarrollo de los sistemas de la estructura general de ordenacion
urbanistica del territorio con la precision suficiente para permitir la
redaccién de Planes Parciales.

Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas
que se establezcan.

Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, servicio telefonico y demas
servicios que, en su caso, prevea el Plan.

Divisién del territorio en sectores para el desarrollo en Planes
Parciales.

3.3. En el suelo urbanizable no programado:

1)

2)

3.4.

Sefialamiento de usos compatibles con los previstos en las distintas
clases de suelo y con la estructura general.

Establecimiento de las caracteristicas técnicas y de las magnitudes
minimas que han de reunir las actuaciones en esta categoria de
suelo, en funcidn de los distintos usos, y las dotaciones, servicios
y equipamientos que les correspondan.

En el suelo no urbanizable, el Plan General establecera las medidas
y condiciones que sean precisas para la conservacion y protecciéon de
todos y cada uno de los elementos naturales, bien sea suelo, flora,
fauna o paisaje, a fin de evitar su degradacion, y de las edificaciones
y parajes que por sus caracteristicas especiales lo aconsejen, con el
ambito de aplicaciéon que en cada caso sea necesario.

R.P. Articulo 19
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1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién contendran las siguientes
determinaciones de caracter general:

1) Clasificacion del suelo, con expresidon de las superficies asignadas a
cada uno de los tipos y categorias en que se divida.

2) Estructura general y organica del territorio, integrada por los elementos
determinantes del desarrollo urbano, y en particular, por el sistema
general de comunicacidon y sus zonas de proteccién; el de espacios
libres destinados a parques publicos y zonas verdes en proporcién no
inferior a cinco metros cuadrados por habitante; y el de equipamiento
comunitario y para centros publicos.

3) Programacion en dos etapas de cuatro anos del desarrollo del Plan en
orden a coordinar las actuaciones e inversiones publicas y privadas de
acuerdo con los planes y programas de los distintos departamentos
ministeriales.

4) Medidas para la proteccién del medio ambiente, conservacién de la
naturaleza y defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos
urbanos e historico-artisticos, de conformidad, en su caso, con la
legislacion especifica que sea de aplicacion en cada supuesto.

5) Sefalamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea
procedente, en su momento, la revision del Plan, en funcidon de la
poblacion total y de su indice de crecimiento; recursos, usos e
intensidad de ocupacién del suelo y demas elementos que justificaron
la clasificacidon de suelo inicialmente adoptada.

2. Los Planes Generales, cuando afecten a territorios con planeamiento
aprobado, incorporaran, con el grado de precisién que corresponda segun
la clase o categoria de suelo a que se refieran, las determinaciones del
planeamiento anterior que el propio Plan General declare subsistentes.

3. En todo caso, el Plan General debera precisar el régimen juridico aplicable
al planeamiento que estuviere vigente con anterioridad y a la edificacién
existente, estableciendo las disposiciones pertinentes sobre régimen
transitorio, en el que se contendran las prevenciones oportunas sobre la
vigencia del planeamiento anterior, en atencion al grado de incorporacién
de sus determinaciones al propio Plan General.

DOCUMENTACION:

T.R. Articulo 72.4

Las determinaciones a que se hace referencia en este articulo se desarrollaran
en los siguientes documentos, cuyo contenido y normas se fijaran
reglamentariamente:

a) Memoria y estudios complementarios.

b) Planos de informacion.

c) Planos de ordenaciéon urbanistica del territorio.

d) Normas urbanisticas.

e) Programa de actuacion.

f) Estudio econdmico y financiero.

R.P. Articulo 37

Las determinaciones del Plan General se desarrollaran en los siguientes
documentos:
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Memoria y estudios complementarios.

Planos de informacion y de ordenacién urbanistica del territorio.
Normas urbanisticas.

Programa de actuacion.

. Estudio econdmico y financiero.

R.P. Articulo 38

La Memoria del Plan General establecera las conclusiones de la informacién
urbanistica que condicionen la ordenacidn del territorio, analizara las distintas
alternativas posibles y justificara el modelo elegido, las determinaciones de
caracter general y las correspondientes a los distintos tipos y categorias de
suelo. Se referira a los siguientes extremos:

1¢. Justificacidén de la conveniencia y oportunidad de su formacion.

29

. Informacion urbanistica, acompafiada de los estudios complementarios

necesarios, que deberan considerar todos los aspectos que puedan

condicionar o determinar el uso del territorio, y en todo caso los

siguientes:

1) Planeamiento vigente con anterioridad.

2) Resultado del tramite de participacion publica en el proceso de
elaboracién del Plan.

3) Caracteristicas naturales del territorio como las geoldgicas,
topograficas, climaticas y otras.

4) Aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, desde el punto de
vista agricola, forestal, ganadero, cinegético, minero y otros.

5) Usos a que el terreno esté destinado, edificaciones e infraestructuras
existentes en el mismo.

6) La diferente aptitud de los terrenos para su utilizaciéon urbana.

7) Sefalamiento de los valores paisajisticos, ecoldgicos, urbanos e
historicos y artisticos, existentes en el ambito territorial del Plan.

8) Analisis de la posible incidencia de la legislacion especifica del
patrimonio histdrico-artistico y de la de caracter protector en materia
de espacios naturales, montes, costas, aeropuertos, cauces publicos,
embalses y defensa nacional, y cualquier otra del mismo caracter que
sea de aplicacién en el territorio objeto del Plan.

9) Caracteristicas de la poblacion asentada sobre el territorio, sus
condiciones econdmicas y sociales y las previsiones de su evolucion.
10) Obras programadas y politica de inversiones publicas que pueden
influir en el desarrollo urbano, en especial las previstas en el Plan
Nacional de Ordenacion, la planificacion econdmica y social y, en su
caso, en el Plan Director Territorial de Coordinacién, asi como las de
cualquier otro Plan o proyecto de los érganos de la Administracion del
Estado, o de los entes locales, o institucionales, que tengan relacién con

el territorio objeto de planeamiento.

. Objetivos vy criterios de la ordenacion del territorio.
. Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas.
. Justificacion del modelo de desarrollo elegido y descripcion de la

ordenacién propuesta.

. Justificacion razonada del sistema de ponderacion empleado para la

eleccion de los parametros aplicables en la obtencion del aprovechamiento
medio.

. También se especificaran las circunstancias a que se hace referencia en el

articulo 28 de este Reglamento en relacién con la revision del Plan.
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R.P. Articulo 39

1.

2.

Los planos de informacion del Plan General se redactaran a escala
adecuada y reflejaran la situacién del territorio a que se refieran en orden
a sus caracteristicas naturales y usos del suelo, con especial mencién de
los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos,
extractivos y otros; infraestructura y servicios existentes, con indicacion
de su estado, capacidad y grado de utilizacion; y expresién del suelo
ocupado por la edificacién. Asimismo habran de formularse, a escala
adecuada, los planos que sean precisos para expresar
pormenorizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto a su
perimetro y a las caracteristicas de las obras de urbanizacién y de las
edificaciones existentes.

Los panos de ordenacion del Plan General seran los siguientes:

A) Para todo el territorio comprendido en su ambito y a escala

conveniente:

1)Plano de clasificacion del suelo, con expresidn de las superficies
asignadas a cada uno de los tipos y categorias del mismo.
2)Plano de estructura organica del territorio, con sefialamiento de los
sistemas generales.
3)Plano o planos de usos globales previstos para los distintos tipos y
categorias de suelo.
B) Para suelo urbano:
Planos referidos a los extremos sefialados en los apartados a), b), c),
d), e), f), g), e i) del articulo 29 de este Reglamento, redactados a
escala minima 1:2.000. En aquellas areas en las que el Plan General no
sefiale alineaciones y rasantes, la escala minima podra ser de 1:5.000.
C) Para el suelo urbanizable programado:
1)Planos de situacion a escala conveniente.
2)Planos referidos a los extremos sefialados en los apartados a), c), d)
y e) del articulo 30 de este Reglamento, a escala minima 1:5.000.
D) Para el suelo urbanizable no programado:
a) Plano de situacion a escala adecuada; y
b) Planos referidos a los apartados a) y b) del articulo 34 de este
Reglamento, a escala minima 1:5.000.
E) Para suelo no urbanizable:
Plano de situacion a escala conveniente, con expresion, en su caso, de
las areas de especial proteccion.

R.P. Articulo 40

1.

2.

Las Normas Urbanisticas del Plan General diferenciaran el tratamiento
aplicable a los distintos tipos y categorias de suelo.

En el suelo urbano las Normas Urbanisticas tendran el caracter de
Ordenanza de la Edificacion y Uso del Suelo y contendran la
reglamentacién detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones
higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como las
caracteristicas estéticas de la ordenacion, de la edificacion y de su entorno.
En suelo urbanizable programado, las Normas Urbanisticas, ademas de
regular, en concordancia con las calificaciones de suelo establecidas en los
planos de ordenacidn, el régimen general de cada uno de los distintos usos
del suelo y la edificacion, estableceran las caracteristicas de los sistemas
generales incluidos en esta categoria de suelo y las exigencias minimas,
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en lo referente a infraestructuras y servicios, a que se ha de ajustar el
desarrollo de los Planes parciales o, en su caso, los Planes Especiales.

4. En suelo urbanizable no programado, las Normas Urbanisticas estableceran
el régimen de uso de suelo a que se refieren los apartados a) y b) del
articulo 34 de este Reglamento; expresaran las caracteristicas, magnitudes
y dotaciones de las actuaciones a las que hace referencia el apartado c) de
este mismo articulo y definiran el concepto de nucleo de poblacion a que
alude el apartado d) del propio precepto.

5. En suelo no urbanizable, las Normas Urbanisticas reflejaran, en la medida
gue asi se requiera, las determinaciones contenidas en el apartado 36 de
este Reglamento.

R.P. Articulo 41

El Programa de actuacion del Plan General establecera:

1. Los objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo a largo plazo para
todo el territorio comprendido en su ambito.

2. Las previsiones especificas concernientes a la realizacién de los sistemas
generales.

3. Las dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse las
determinaciones en el suelo urbanizable programado.

4. Los plazos a que han de ajustarse las actuaciones previstas, en su caso,
para completar la urbanizacién en suelo urbano o para realizar operaciones
de reforma interior en este tipo de suelo.

R.P. Articulo 42

El estudio econédmico y financiero del Plan General contendra:

1. La evaluacién econdmica de la ejecucidon de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y organica del territorio definida
en el articulo 19.1 b) del presente Reglamento y a la implantacién de los
servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales correspondientes
al suelo urbanizable programado.

2. La misma evaluacidn referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan
programado para el suelo urbano.

3. La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a
realizar para la ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas
en los apartados anteriores, con suficiente especificacion de las obras y
servicios que se atribuyen al sector publico y privado e indicacion, en el
primer caso, de los Organismos o Entidades Publicas que asumen el
importe de la inversidn.

N3. Normas complementarias

DETERMINACIONES:

T.R. Articulo 74. Determinaciones de las Normas Complementarias

1. Las Normas Complementarias de los Planes Generales tendran por objeto
regular aspectos no previstos o insuficientemente desarrollados por
aquéllos.

2. Estas Normas contendran las siguientes determinaciones:

1) Fines y objetivos de su promulgacién, expresando su caracter
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complementario de los Planes Generales, asi como su conveniencia y
oportunidad.

2) Determinacion del ambito en que sean de aplicacion estas Normas.

3) Relaciones e incidencias con el Plan General.

4) Disposiciones que complementen las determinaciones referentes a la
edificacién y a las obras de urbanizacion, o que suplan eventuales
deficiencias de la ordenacion.

5) Previsiones para edificios o servicios publicos y otros fines de interés
general o comunitario en suelo insuficientemente dotado.

Las Normas Complementarias no podran en ningun caso modificar la

calificacidon del suelo ni alterar las determinaciones del Plan General que

complementen.

R.P. Articulo 89

1.

Las Normas Complementarias de Planeamiento contendran las siguientes

determinaciones:

1) Fines y objetivos de su promulgacién, expresando su caracter
complementario de los Planes Generales, asi como su conveniencia y
oportunidad.

2) Determinacion del ambito en que sean de aplicacion estas Normas.

3) Relaciones e incidencias con el Plan General.

4) Disposiciones que complementen las determinaciones referentes a la
edificacién, a las obras de urbanizacién, o que suplan eventuales
deficiencias de la ordenacion.

5) Previsiones para edificios o servicios publicos y otros fines de interés
general o comunitario en suelo insuficientemente dotado.

Las Normas Complementarias no podran en ningun caso modificar la

calificacidon del suelo ni alterar las determinaciones del Plan General que

complementen.

DOCUMENTACION:

T.R. Articulo 79 y R.P. Articulo 95

Las Normas Complementarias se expresaran en los siguientes documentos:

1)
2)

3)

4)

Memoria justificativa de sus fines y objetivos.

Planos de informacién y de ordenacion, si fueren requeridos por el
contenido de las Normas, con el grado de precisidn y escala adecuados al
Plan General que complementen.

Reglamentacion o definicidon, segun los casos, de los extremos que
constituyan el objeto de las Normas.

Los demas documentos que requieran sus especificos objetivos.

N4. Normas Subsidiarias con ambito provincial

DETERMINACIONES:

T.R. Articulo 76. Normas Subsidiarias con ambito provincial

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial
contendran las siguientes determinaciones:

1)

Fines y objetivos de su promulgacién.
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2) Indicacion de los términos municipales que constituyan su ambito de
aplicacion.

3) Definicion a efectos de lo dispuesto en los articulos 13 y 15 del concepto
de nucleo de poblacion.

4) Senalamiento de las zonas en que puede urbanizarse con arreglo a las
prescripciones contenidas en las propias Normas.

5) Normas urbanisticas de caracter general.

R.P. Articulo 90

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial

contendran las siguientes determinaciones:

1) Fines y objetivos de su promulgacion, senalando explicitamente su
conveniencia y oportunidad, asi como su caracter de normativa general,
gue servird de orientacion para la redaccién de Normas Subsidiarias
Municipales.

2) Indicacion de los términos municipales que constituyan su ambito de
aplicacion, con sefialamiento en cada uno de ellos de las agrupaciones de
poblacion ya existentes, que deban considerarse como nucleos urbanos,
a efectos de la ulterior delimitacion de su suelo urbano con arreglo al
criterio del articulo 81.2 de la Ley del Suelo. En los Municipios que cuenten
como unico instrumento de planeamiento con la delimitacidn del suelo
urbano y no tengan Ordenanzas de Edificacidon y Uso del Suelo, seran de
aplicacion las Normas Subsidiarias de caracter provincial.

3) Definicidn, a efectos de lo dispuesto en los articulos 81 y 86 de la Ley del
Suelo, del concepto de nucleos de poblacién, en base a las caracteristicas
de la provincia, definiendo las condiciones objetivas que den lugar a la
posibilidad de su formacion.

4) Establecimiento de los criterios que permitan a los Ayuntamientos la
delimitacién de su suelo urbano en funciéon de las circunstancias de la
poblacion, edificacidn y servicios existentes.

5) Normas urbanisticas de caracter general, con sefialamiento de las
condiciones de volumen, higiénico-sanitarias y estéticas de la edificacion
y caracteristicas de las obras de urbanizacion que hayan de ejecutarse en
los términos municipales incluidos en su ambito de aplicacion.

DOCUMENTACION:
T.R. Articulo 80.1 y R.P. Articulo 96

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial

podran contener los siguientes documentos, segun los casos:

1) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia
y oportunidad, expresiva del resultado del tramite de participacién publica
en el proceso de elaboracién de las Normas.

2) Planos de informacidn que expresen los territorios y nlcleos urbanos que
constituyen su ambito de aplicacion a escala adecuada.

3) Normas de edificacion para el suelo urbano.

4) Normas de proteccion para el suelo no urbanizable.

5) Cualquier otro documento que se estime procedente para el cumplimiento
de las determinaciones de las propias Normas.
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N5. Normas Subsidiarias de ambito municipal
DETERMINACIONES:

T.R. Articulo 78. Normas Subsidiarias Municipales. Determinaciones.

1.

Las Normas Subsidiarias de ambito municipal contendran las siguientes

determinaciones:

1) Fines y objetivos de su promulgacion.

2) Infraestructuras basicas y sistemas generales de comunicaciones,
espacios libres, areas verdes y equipamiento comunitario.

3) Delimitacién, en su caso, de los terrenos comprendidos en el suelo
urbano, en las areas aptas para la urbanizacién y en el suelo no
urbanizable.

4) Definicidn del concepto de nucleo de poblacion.

5) Asignacién de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferentes
zonas en suelo urbano o que habran de resultar de las operaciones de
reforma interior previstas.

6) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el
suelo apto para urbanizar, delimitando los sectores o fijando los
criterios para su determinacién para los Planes Parciales.

7) Normas urbanisticas.

8) Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano, con
determinacion de alineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujeto
a Plan Especial.

9) Senalamiento y delimitacion de las zonas objeto de proteccion especial
en el suelo no urbanizable.

10) Orden de prioridades con fijacidon de los plazos para su ejecucion.

En el suelo apto para urbanizar deberan delimitarse una o varias areas de

reparto con fijacién de sus correspondientes aprovechamientos tipo.

Para la delimitacidon de las areas aptas para la urbanizacidon se debera

prever la proyeccién, dimensiones y caracteristicas del desarrollo

previsible.

R.P. Articulo 92

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de ambito municipal que se limiten
a las finalidades establecidas en el apartado a) del articulo anterior contendran
las siguientes determinaciones:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Fines y objetivos de su promulgacion, con indicacién de su conveniencia
y oportunidad, asi como del caracter subsidiario del planeamiento general
al que suplen y sefialamiento del periodo de vigencia previsto cuando se
hubiese determinado su sustitucidén por un Plan General.

Delimitacién del suelo urbano con los criterios del articulo 81 de la Ley del
Suelo, considerando el resto del suelo no urbanizable.

Definicidn, a efectos de lo dispuesto en los articulos 81 y 86 de la Ley del
Suelo, del concepto de poblacidén en base a las caracteristicas propias del
Municipio, estableciendo en cada caso las condiciones objetivas que den
lugar a su formacién de acuerdo con las determinaciones correspondientes
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento General con ambito provincial.
Asignacion de usos pormenorizados para el suelo urbano.

Normas urbanisticas con el grado de desarrollo propio de las previstas en
el apartado 2 del articulo 40 de este Reglamento.

Trazado y caracteristicas de la red viaria, con determinacion de
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7)
8)

alineaciones, definiéndose geométricamente su trazado en planta y de
rasantes referido a la totalidad o parte del suelo urbano.

Sefalamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccidn especial en
el suelo no urbanizable y normas minimas de defensa frente a la
urbanizacién y la edificacion en esas zonas.

R.P. Articulo 93

1.

2.

Las Normas Subsidiarias de ambito municipal, cuyo objeto sea el sefialado
en el apartado b) del articulo 91, contendran las siguientes
determinaciones:

1) Fines y objetivos de su promulgacion, con indicacién de su conveniencia
y oportunidad, asi como del caracter subsidiario del planeamiento
general al que suplen y sefialamiento del periodo de vigencia previsto
cuando se hubiese determinado su sustitucién por un Plan General.

2) Delimitacién de los terrenos comprendidos en el suelo urbano, en las
areas aptas para la urbanizaciéon y en el suelo no urbanizable. La
delimitacién del suelo urbano se practicara de acuerdo con los criterios
establecidos en el articulo 78 de la Ley del Suelo.

3) Definicion del concepto del nucleo de poblacion con base en las
caracteristicas propias del Municipio, estableciendo las condiciones
objetivas que den lugar a su formacion, a efectos de las posibilidades
de edificar en el suelo no urbanizable y en las areas aptas para la
urbanizacion, en tanto no sean aprobados los correspondientes Planes
Parciales para estas ultimas.

4) Asignacion de usos pormenorizados para el suelo urbano y de usos
globales para las areas aptas para la urbanizacion, con expresion en
ambos casos de su nivel de intensidad, delimitando los sectores o
fijando los criterios para su delimitacién por los Planes Parciales.

5) Normas urbanisticas que tendran, en el suelo urbano, el grado de
desarrollo propio de las previstas en el apartado 2 del articulo 40 de
este Reglamento, y el caracter y el grado de precisién propio de las
normas contempladas en el apartado 3 del mismo articulo cuando se
refieran a zonas aptas para la urbanizacion.

) T

7) Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano, con
determinacién de alineaciones, definiéndose geométricamente su
trazado en planta y de rasantes, referido a la totalidad o parte de este
suelo.

8) Senalamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccién especial
en el suelo no urbanizable y normas minimas de defensa frente a la
urbanizacién y la edificacion en esas zonas.

Para la delimitacion del suelo urbano y de las areas aptas para la

urbanizacion se debera prever la proyeccidn, dimensiones y caracteristicas

del desarrollo previsible.

DOCUMENTACION:

T.R. Articulo 80.2. Documentos de las normas subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias de ambito municipal contendran los siguientes
documentos:

1)

Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia
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2)
3)

4)

y oportunidad, y de todas y cada una de sus determinaciones, con
expresion del resultado del tramite de participacion publica en el proceso
de elaboracién de las Normas.

Planos de informacion de la totalidad de su ambito territorial a escala
adecuada.

Planos de ordenacion que expresen, segun los distintos supuestos, las
determinaciones a que se refiere el articulo 78.

Normas urbanisticas de la ordenacion que establezcan y, en su caso,
regulacién de las condiciones y plazos de urbanizacién y edificacidon en
suelo urbano.

R.P. Articulo 97

Las Normas Subsidiarias de ambito municipal contendran los siguientes
documentos:

1.

Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia
y oportunidad, y de todas y cada una de sus determinaciones, con
expresion del resultado del tramite de participacion publica en el proceso
de elaboracién de las Normas.

Planos de informacion de la totalidad de su ambito territorial a escala
adecuada.

Planos de ordenacién que expresan, segun los distintos supuestos, las
determinaciones a que se refieren los apartados b), d), f), g) y h) del
articulo 92, y b) d), f), g) y h) del articulo 93.

Normas urbanisticas minimas de la ordenacidon que establezcan la
regulacion de las condiciones de planeamiento, urbanizacion y edificacion.

N6. Delimitaciones de suelo urbano

DETERMINACIONES:

T.R. Articulo 81. Proyecto de Delimitacion de suelo urbano

1.

Los Municipios que carezcan de instrumento de planeamiento general

formularan un Proyecto de Delimitacién del suelo urbano, que debera

contener el sefialamiento del perimetro de los terrenos comprendidos en

el mismo, conforme a lo dispuesto por el articulo 13.2, quedando

clasificado el resto como suelo no urbanizable.

El Proyecto de Delimitacion podra contener, ademas, las siguientes

determinaciones:

1) Alineaciones del sistema viario existente, completando con las que sean
procedentes las insuficiencias de dicho sistema.

2) Reglamentacion de las condiciones de la edificacién, mediante las
Ordenanzas correspondientes, con sujecion a lo dispuesto por el articulo
139.

R.P. Articulo 102

1.

El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano debera contener el
sefialamiento del perimetro de los terrenos comprendidos en el mismo,
considerando el resto como suelo no urbanizable.

El Proyecto de Delimitacion podra contener, ademas, las siguientes
determinaciones:
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1) Alineaciones del sistema viario existente, completando con las que sean
procedentes de las insuficiencias de dicho sistema.
2) Reglamentacién de las condiciones de la edificacion.

3. Las alineaciones del Proyecto de Delimitacién podran completarse o
reajustarse mediante el oportuno estudio de detalle, que en ningun caso
podra alterar las condiciones que para las alturas de las edificaciones
establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99 de este Reglamento.

DOCUMENTACION:
R.P. Articulo 103

1. El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano tendra en todo caso los
siguientes documentos:

1) Memoria justificativa de la delimitacién propuesta, en la que se hara
referencia a las delimitaciones anteriores, a la situacion y estructura
urbanistica actual y a la edificacién existente, asi como a los valores
estéticos de las edificaciones o conjuntos urbanos que, en su caso,
deban ser protegidos.

2) Planos de informacion, como minimo, a escala 1:5.000 sobre el
topografico, con curvas de nivel de cinco en cinco metros, reflejando
informacion sobre edificios, dotaciones y redes de servicios publicos
existentes.

3) Plano a escala minima 1:2.000 de la delimitacién del suelo urbano,
apoyada en puntos perfectamente definidos y relacionados.

2. El Proyecto de Delimitacién, cuando desarrolle las determinaciones
previstas en el nimero 2 del articulo anterior, debera contener, ademas,
los siguientes documentos:

1) Planos a escala 1:2.000 de alineaciones y rasantes del sistema viario.

2) Ordenanzas reguladoras de la edificacion, referidas a las condiciones
higiénico-sanitarias y estéticas de aquélla, sin que en ningln caso
puedan alterar las condiciones que para las alturas de las edificaciones
establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99 de este Reglamento.

N7. Programas de Actuacion Urbanistica
DETERMINACIONES:
T.R. Articulo 82.2. Programas de Actuacion Urbanistica

Los Programas de Actuacion Urbanistica contendran las siguientes

determinaciones:

1) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacion
urbanistica del territorio.

2) Senalamiento de usos y niveles de intensidad, con expresion del
aprovechamiento tipo en todo su ambito, de conformidad con lo dispuesto
en el capitulo siguiente.

3) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica, comunicaciones y demas
servicios que se prevean.

4) Divisién del territorio para el desarrollo en etapas.

Estas determinaciones se complementaran para cada etapa con los

correspondientes Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacién. En las
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promociones privadas se incluirdan ademas los programas de edificacion.

R.P. Articulo 72

Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las siguientes

determinaciones:

1) Desarrollo de los sistemas de estructura general de la ordenacién
urbanistica del territorio.

2) Senalamiento de usos y niveles de intensidad, con expresion del
aprovechamiento medio en todo su ambito.

3) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica, comunicaciones y demas
servicios que se prevean.

4) Divisidn del territorio en sectores para el desarrollo en etapas.

El aprovechamiento medio se referira exclusivamente al ambito territorial

comprendido en cada Programa de Actuacion Urbanistica, con

independencia del fijado para el suelo urbanizable programado y del que
se establezca en otros Programas. Si el Programa comprendiese varios
sectores de usos diferentes o de distinto nivel de intensidad dentro de un
mismo uso, habra de determinarse el aprovechamiento medio de cada
sector, y, en general, de todo el Programa en la forma establecida en el

articulo 31.

El desarrollo de los sistemas generales y el trazado de las redes

fundamentales de los servicios habran de incluir las necesarias conexiones

con los sistemas y redes existentes o previstos en el resto del suelo.

El Programa de Actuacidon Urbanistica fijara las etapas en que hayan de

ejecutarse sus previsiones, sefalando los terrenos que hayan de

urbanizarse mediante Planes Parciales o, en su caso, mediante Planes

Especiales para la realizacion de las obras de infraestructura de los

sistemas generales. Si el programa se formulase como consecuencia de

concurso, habra de recoger las especificaciones de este orden que figuren
en las bases del mismo.

DOCUMENTACION:
T.R. Articulo 82.3. Programas de Actuacion Urbanistica

Los Programas de Actuacion Urbanistica constaran de los siguientes
documentos:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Memoria que refleje la informacion urbanistica utilizada.

Planos de informacion urbanistica correspondientes a los terrenos objeto
de actuacion.

Planos de ordenacion.

Normas urbanisticas para el desarrollo en Planes Parciales.

Plan de Etapas.

Estudio econémico-financiero.

R.P. Articulo 74

Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran los siguientes

documentos:

1) Memoria que refleje la informacion urbanistica utilizada, y en la que
habran de exponerse las razones que hayan aconsejado la formulacién
del Programa de Actuacion Urbanistica, la relacién de las previsiones del
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Programa con las del Plan General Municipal y la justificacion de las

determinaciones que en aquél se contienen.

La Memoria se acompafiara de los anexos necesarios que avalen sus

aspectos esenciales y especificamente los que se refieran a las

obligaciones a asumir por los adjudicatarios y a cuantas precisiones se
deriven de la aplicacidon del articulo 146 y concordantes de la Ley del

Suelo.

2) Planos de informacién urbanistica correspondientes a los terrenos
objeto de actuacion, redactados a escala que permita localizar con
precision el territorio dentro del Plan General, reflejando la situacién del
mismo en orden a sus caracteristicas naturales y usos del suelo, con
especial mencion de los aprovechamientos agricolas, forestales,
ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros, asi como la infraestructura
y servicios existentes, con indicacion de su estado, capacidad y grado
de utilizacién. Asimismo recogeran, en su caso, el suelo ocupado por la
edificacion.

3) Planos de ordenacidn, que estaran constituidos por:

— Plano de situacion en relacion con el Plan General.

— Planos a escala minima 1:5.000, referidos a los extremos sefalados
en el articulo 72 del presente Reglamento.

— Plano de relacion de la ordenacion propuesta con las previsiones del
Plan General, sefialando la conexion con los sistemas generales de
éste, a escala adecuada.

4) Normas urbanisticas para el desarrollo en Planes Parciales cuyo
contenido se ajustara a lo sefalado en el articulo 40.3 para el suelo
urbanizable programado.

5) Plan de etapas.

6) Estudio econédmico-financiero que justifique la viabilidad del Programa
de Actuacion Urbanistica en funcidn de los recursos de financiacién del
adjudicatario o del érgano urbanistico actuante.

Este estudio econdmico-financiero contendra, ademas:

- La evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y organica del territorio.

— La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a
realizar para la ejecucién de las previsiones del Programa de
Actuacion Urbanistica, con suficiente especificacion de las obras y
servicios que se atribuyen al sector publico y privado e indicacion en
el primer caso de los Organismos o Entidades publicas que asumen
el importe de la inversion.

2. Cada uno de los documentos contenidos en el Programa establecera la
referencia correspondiente al Avance de Planeamiento en el supuesto de
gue se haya adjudicado mediante el concurso previsto en los articulos 146
y siguientes de la Ley del Suelo.

N8. Planes Parciales
DETERMINACIONES:

T.R. Articulo 83. Planes Parciales. Objeto y determinaciones

1. Los Planes Parciales de Ordenacién tienen por objeto en el suelo clasificado
como urbanizable programado o en el apto para urbanizar, desarrollar,
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mediante la ordenacidn detallada de una parte de su ambito territorial, el

Plan General o las Normas Subsidiarias de Planeamiento, respectivamente,

y en el suelo clasificado como urbanizable no programado, los Programas

de Actuaciéon Urbanistica.

No podran redactarse Planes Parciales sin que, previa o simultdaneamente,

pero en expediente separado, se haya aprobado definitivamente, el Plan

General o Normas Subsidiarias del Planeamiento; y, en ningln caso,

podran modificar las determinaciones de uno y de otras.

2. Los Planes Parciales de Ordenacidn contendran las siguientes
determinaciones:

1) Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y
tipologias edificatorias de acuerdo con el Capitulo Segundo de este
Titulo.

2) Delimitacién de las zonas en que se divide el territorio ordenado por
razon de los usos y tipologias edificatorias y, en su caso, la divisién en
unidades de ejecucion.

3) Sefalamiento de reservas de terrenos para parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansiéon en proporcion adecuada a las
necesidades colectivas. La superficie destinada a dichas reservas, sera
como minimo de dieciocho metros cuadrados por vivienda o por cada
cien metros cuadrados de edificacidn residencial si no se hubiera fijado
expresamente el numero de viviendas que se pudieran construir. Esta
reserva no podra ser inferior al diez por ciento de la total superficie
ordenada, cualquiera que sea el uso a que se destinen los terrenos y la
edificacién, y habrda de establecerse con independencia de las
superficies destinadas en el Plan General a espacios libres o zonas
verdes para parques. Las superficies minimas sefialadas en este
apartado deberan ser de dominio y uso publico.

4) Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales y docentes en
la proporcién minima de diez metros cuadrados por vivienda o por cada
cien metros cuadrados de edificacidn residencial si no se hubiere
determinado expresamente el nUmero de viviendas que se pudieran
construir, agrupados segun los moddulos necesarios para formar
unidades escolares completas.

5) Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales y
sanitarios y demas servicios de interés publico y social.

6) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector
y de su enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el
Plan General de Ordenacidon, con sefialamiento de alineaciones,
rasantes y zonas de protecciéon de toda la red viaria, y prevision de
aparcamientos en la proporcion minima de una plaza por cada cien
metros cuadrados de edificacion.

7) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que,
en su caso, prevea el plan.

8) Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

9) Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el
gue se incluya la fijacidon de los plazos para dar cumplimiento a los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién en las unidades de
ejecucidn que comprenda el sector, y de solicitar licencia de edificacidon
una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

3. Respecto de las dotaciones senaladas en las letras c), d) y e) del nUmero
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anterior, el Plan Parcial expresara su caracter publico o privado con
observancia, en su caso, de los minimos publicos requeridos.

4. Los niveles correspondientes a las reservas de suelo establecidas en la

letra e) del nUmero segundo de este articulo, las relaciones entre éstas y
las correspondientes a las letras c) y d) del mismo ndmero y la graduacién
de ambas, en las distintas unidades de poblacién, podran fijarse
reglamentariamente.
La densidad resultante en el sector no podra ser superior a setenta y cinco
viviendas por hectarea, en funcién de los tipos de poblacion, usos
pormenorizados Yy demas caracteristicas que se determinen
reglamentariamente. En casos excepcionales, el rgano competente de la
respectiva Comunidad Auténoma podra autorizar densidades de hasta cien
viviendas por hectarea, cuando las circunstancias urbanisticas de la
localidad lo aconsejen.

DOCUMENTACION:
T.R. Articulo 83.5. Planes Parciales. Objeto y determinaciones

Los Planes Parciales comprenderan los planos de informacion, incluido el
catastral, y los estudios justificativos de sus determinaciones, asi como los
planos de proyecto, determinacién de los servicios y ordenanzas reguladoras
necesarias para su ejecucion y, en su caso, los que se fijen
reglamentariamente.

R.P. Articulo 57

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en los siguientes
documentos:

Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones.

Planos de informacion.

Planos de proyecto.

Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.

Estudio econdmico financiero.

ARl o

R.P. Articulo 58

1. La Memoria de los Planes Parciales habra de justificar la adecuacion de la
ordenacién a las directrices del planeamiento de rango superior que
desarrolle, demostrando su coherencia interna, la correlacion entre la
informacion y los objetivos del Plan con la ordenacién propuesta, asi como
las posibilidades de llevar a la practica sus previsiones dentro de las etapas
establecidas para su ejecucion.
2. La Memoria de los Planes Parciales se referira a los siguientes extremos:
1) Justificacién de la procedencia de su formulacién en relacién con el
Programa del Plan General o del Plan de etapas del Programa de
Actuacion Urbanistica que desarrollen, o de su conveniencia y
oportunidad si desarrollan las determinaciones contenidas en una
Norma Subsidiaria del Planeamiento.

2) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios,
gue debera considerar todos los aspectos que puedan condicionar la
estructura urbanistica del territorio y en todo caso los siguientes:
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3)

4)

1°. Caracteristicas naturales del territorio, como geoldgicas,
geotécnicas, topograficas y otras.

2°. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

3¢. Estudio de la estructura de la propiedad del suelo.

Objetivos y criterios de la ordenacidn del territorio en funcién de las

determinaciones del Plan General, de la informacion urbanistica

verificada y de los estudios complementarios realizados.

Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas que

pudieran plantearse por la extension y entidad del Plan vy justificacion

de la que resultase elegida. Habra que acreditarse que la solucién

propuesta constituye una unidad funcional perfectamente conectada

con las areas colindantes mediante la adecuada relacién con su

estructura urbana.

3. Como anexo a la Memoria se incluird una sintesis de la misma,
acompafada de cuadros de caracteristicas sobre superficies, mddulos,
usos cuantificados, edificabilidades y voliumenes y demas aspectos
relevantes.

R.P. Articulo 59

La informacion urbanistica de caracter grafico reflejard la situacion vy
calificacién de los terrenos en el planeamiento de rango superior que
desarrolla el Plan Parcial, asi como el estado de los mismos en cuanto a su
morfologia, construcciones, vegetacién y usos existentes y estructura de la
propiedad del suelo. En funcién de estos objetivos, se diferencian dos tipos de
informacion grafica:
1) Informacion urbanistica sobre la situacién y calificacion de los terrenos en
el planeamiento de rango superior, expresada en los siguientes planos,
gue se redactaran a las escalas utilizadas en éste:

De situacién en relacién con la estructura organica correspondiente al
Plan General o Normas Subsidiarias que desarrolle el Plan Parcial.

De ordenacion establecida en el Plan General, Programa de Actuacién
Urbanistica o Normas Subsidiarias para el ambito territorial incluido en
el Plan Parcial y su entorno.

2) Informacién sobre el estado de los terrenos en los siguientes planos,
redactados como minimo, a escala 1:2.000:

Topografico, con curvas de nivel de metro en metro, que debera ser
acompafado por los planos hipsométrico y clinométrico cuando éstos
sean precisos para una mejor interpretaciéon de aquél.

Catastral.

De edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion existentes.

R.P. Articulo 60

1. Los planos de proyecto se redactaran a escalas de 1:2.000 a 1:5.000 y
recogeran las determinaciones exigidas en los articulos 45 y 48 al 54 del
presente Reglamento.

2. El Plan Parcial contendra, al menos, los siguientes planos del proyecto:

Zonificacién, con asignacién de usos pormenorizados, sistema de
espacios libres y zonas verdes y especificacién de la situacion de todas
las reservas de suelo para dotaciones, en relacidon con las demas areas
del propio Plan Parcial y en especial con la red viaria, incluida la de
peatones.
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- Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y
transversales, de acuerdo con las determinaciones del articulo 52 del
presente Reglamento.

- Esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes
contra incendios, alcantarillado, distribucion de energia eléctrica vy
alumbrado publico.

- Delimitacién de poligonos de actuacion, en su caso.

- Plan de etapas.

3. El Plan Parcial incluird ademas todos aquellos planos que se consideren
necesarios para su mejor definicion.

4. Todos los planos de proyecto que contengan representacién en planta se
realizaran sobre el plano topografico, y contendran la delimitacidn del area
de ordenacién.

R.P. Articulo 61

Las Ordenanzas del Plan Parcial reglamentaran el uso de los terrenos y de la
edificacién publica y privada y contemplaran, como minimo, los siguientes
apartados:

1) Generalidades y terminologia de conceptos.

2) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

- Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos
pormenorizados.

- Estudios de Detalle.

- Parcelaciones.

- Proyectos de Urbanizacion.

3) Normas de Edificacién, con referencia a:

- Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas.

- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacién,
volumen y uso, con expresion de los permitidos, prohibidos y obligados,
sefialando para estos ultimos la proporcion minima exigida de higiene
y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacién en los basicos al
ambiente en que estuvieren situadas.

- Normas particulares de cada zona.

R.P. Articulo 62

1. El Plan de etapas del Plan Parcial se redactara como documento separado
del estudio econdmico financiero, y describira detalladamente el reflejado
en el correspondiente plano de la documentacién grafica.

2. Si el Plan Parcial contiene la delimitacion de poligonos, el Plan de etapas
determinara el orden de prioridades para su ejecucién y senalara el
sistema o sistemas de actuacion aplicable a cada poligono.

3. En la formulacién del Plan de etapas se atendera a que la prevision de
creacion y utilizacion de suelo urbanizado para la edificacion vaya
acompanada de la creacidn de las correspondientes dotaciones.

4. El Plan de etapas podra establecer, si fuera aconsejable, dos o mas
alternativas en cuanto a la realizacién en el tiempo de las determinaciones
del Plan Parcial, expresando en tales supuestos las circunstancias que
justifiquen la eleccién de una u otra alternativa.

R.P. Articulo 63
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1. El Plan parcial contendra los documentos precisos para justificar el coste
de las obras de urbanizacién y de implantacidn de los servicios de acuerdo
con las determinaciones contenidas en el articulo 55 de este Reglamento.

2. Silos Planes Parciales desarrollen un Programa de Actuacién Urbanistica,
el estudio econdmico financiero contendra las especificas obligaciones que
correspondan al adjudicatario del Programa.

3. Cuando con ocasion de la ejecucidn de un Plan Parcial hayan de realizarse
obras que correspondan a los sistemas de la estructura organica del Plan
General, el estudio econdmico financiero del Plan Parcial habra de expresar
las puntualizaciones exigidas por el articulo 42.3 de este Reglamento, en
orden al sefialamiento de la Entidad y Organismo que asuma la
financiacion de dichas obras. A estos efectos, habra de tenerse en cuenta
gue el coste de las obras de urbanizacién, de interés para el sector o area
de actuacién, enunciadas en el articulo 122 de la Ley del Suelo, sera a
cargo de los propietarios del sector o area de actuacion.

4. Si para la ejecucion del Plan Parcial se hubiera elegido el sistema de
expropiacion, el estudio econdmico financiero contendrda, ademas, el
calculo estimativo del coste de la expropiacidon, puesto en relacion con la
etapa en que se haya de realizar.

R.P. Articulo 64

Ademas de los documentos a que se refieren los articulos 57 a 63 de este
Reglamento, los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de
iniciativa particular deberan contener un anexo a la Memoria del Plan, con los
siguientes datos:

1) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

2) Relacién de propietarios afectados, con su nombre, apellidos y direccion.
3) Determinaciones expresadas en el articulo 46 de este Reglamento.

N9. Planes Especiales
DETERMINACIONES:
T.R. Articulo 84.4. Planes Especiales. Clases

Los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias para el
desarrollo del Plan Territorial o del Plan de Ordenacién correspondiente; y, en
su defecto, las propias de su naturaleza y finalidad debidamente justificadas
y desarrolladas en los estudios, planos y normas correspondientes.

T.R. Articulo 85.2. Planes Especiales de Reforma Interior

Los Planes Especiales de Reforma Interior contendran las determinaciones y
documentos adecuados a los objetivos perseguidos por los mismos, y como
minimo los previstos para los Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera
innecesario por no guardar relacién con la reforma. En todo caso, los Planes
Especiales de Reforma Interior a que se refiere la letra b) del n¢ 1 de este
articulo contendran la delimitacién de las unidades de ejecucidn, fijacion de los
plazos de ejecucién y la eleccidn del sistema de actuacién para su desarrollo.

R.P. Articulo 77.1
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Los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias para el
desarrollo del Plan Director Territorial de Coordinacion, del Plan General de
Ordenacion o de las Normas Complementarias y Subsidiarias.

En los supuestos del nimero 3 del articulo anterior, los Planes Especiales
deberan contener las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad,
debidamente justificadas y desarrolladas.

R.P. Articulo 82.1

Los Planes Especiales para la mejora del medio urbano o rural y de los

suburbios de las ciudades podran contener las siguientes determinaciones:

1) Normas necesarias para mantener el estado de las edificaciones en sus
aspectos de composicion y conservacion, a fin de salvaguardar, si procede,
el ambiente existente.

2) Normas necesarias para modificar, si procede, el aspecto exterior de las
edificaciones, su caracter arquitectdnico y su estado de conservacién, a fin
de mejorar las caracteristicas ambientales.

3) Prescripciones precisas para ordenar los espacios verdes previstos en el
planeamiento o para mejorar la configuracion de parques, jardines,
arbolado y elementos vegetales existentes en los espacios libres.

4) Prohibiciones de construccién o de sus perjudiciales cuando no se hubieren
establecido en el Plan General o cuando éste no exista.

5) Normas precisas para armonizar en altura y alineaciones las edificaciones
existentes.

R.P. Articulo 85.1

Los Planes Especiales de reforma interior, a que se refiere el nUmero 1 del
articulo 83 de este Reglamento, contendran aquellas determinaciones y
documentos de los Planes parciales que sean adecuados a los fines que
persigan, a las caracteristicas de las operaciones previstas y a los usos que se
asignen al suelo y, como minimo, los previstos en el articulo 45 de este
Reglamento, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar
relaciéon con la reforma. También expresaran el resultado del tramite de
participacion publica en el proceso de elaboracién del Plan.

DOCUMENTACION:
T.R. Articulo 85.2

Los Planes Especiales de Reforma Interior contendran las determinaciones y
documentos adecuados a los objetivos perseguidos por los mismos, y como
minimo los previstos para los Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera
innecesario por no guardar relacién con la reforma. En todo caso, los Planes
Especiales de Reforma Interior a que se refiere la letra b) del n¢ 1 de este
articulo contendran la delimitacién de las unidades de ejecucidn, fijacion de los
plazos de ejecucién y la eleccidn del sistema de actuacién para su desarrollo.

R.P. Articulo 77.2
Las determinaciones a que se refiere el nimero anterior se concretaran en los
documentos siguientes:

1) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del
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Plan Especial de que se trate.

2) Estudios complementarios.

3) Planos de informacion y de ordenacion a escala adecuada.

4) Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior o de
Ordenacion de recintos y conjuntos histéricos y artisticos.

5) Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de esta
naturaleza.

6) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos
cuando se trate de desarrollar obras de infraestructura y de saneamiento.

7) Estudio econdmico-financiero.

R.P. Articulo 77.3

El contenido de la documentacién de los Planes Especiales tendran el grado de
precision adecuado a sus fines, y aquélla sera igual a la de los Planes
Especiales cuando sean de reforma interior, salvo que alguno de los
documentos de éste sea innecesario por no guardar relacién con la reforma.

R.P. Articulo 83.4

Los Planes Especiales de Reforma Interior deberan contener un estudio
completo de las consecuencias sociales y econdmicas de su ejecucion,
justificando la existencia de medios necesarios para llevarla a efecto y la
adopcion de las medidas precisas que garanticen la defensa de los intereses
de la poblaciéon afectada.

R.P. Articulo 84.1

Los Planes Especiales de Reforma Interior a que se refiere el nimero 1.a) del
articulo precedente, se elaboraran con el grado de precisidon correspondiente
a los Planes Parciales en los que se refiere a las actividades y determinaciones
gue constituyen sus fines: incorporaran la prevision de obras a realizar;
determinaran igualmente el sistema de actuacion aplicable cuando la
naturaleza de aquellas obras requiera su ejecucién a través de alguno de los
sistemas previstos en la Ley, delimitandose en tal caso la unidad de actuacion.

R.P. Articulo 85. Planes Especiales de Reforma Interior

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior a que se refiere el nimero 1 del
articulo 83 de este Reglamento, contendran aquellas determinaciones y
documentos de los Planes Parciales que sean adecuados a los fines que
persigan, a las caracteristicas de las operaciones previstas y a los usos que
se asignen al suelo y, como minimo, los previstos en el articulo 45 de este
Reglamento, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar
relacion con la reforma. También expresaran el resultado del tramite de
participacién publica en el proceso de elaboracién del Plan.

2. Ademas, dichos Planes Especiales delimitaran los poligonos o unidades de
actuacion correspondientes, pudiendo determinar el sistema o sistemas de
actuacion aplicables a cada uno de ellos.

N10. Planes y proyectos de saneamiento

DOCUMENTACION:
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R.P. Articulo 84.3

Los criterios contenidos en el presente articulo seran de aplicacién a los Planes
Especiales de saneamiento a que se refiere el articulo 24 de la Ley del Suelo.

N11. Estudios de Detalle

DOCUMENTACION:

R.P. Articulo 66

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos:

1.

2.

Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas.

Cuando se modifique la disposicién de volumenes se efectuara, ademas,
un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las
determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el estudio
de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este
extremo en el numero 3 del articulo anterior.

Planes a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencias
precisas a la nueva ordenacién y su relacion con la anteriormente
existente.

N12. Proyectos de Urbanizacion

DOCUMENTACION:

T.R. Articulo 92.3. Proyectos de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacidon comprenderan una Memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situacidon en relacidén con el conjunto
urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.

R.P. Articulo 69

1.

Los Proyectos de Urbanizacidn comprenderan los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacion y de situacion en relacién con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-
administrativas de las obras y servicios.

- Mediciones.

— Cuadros de precios descompuestos.

— Presupuesto.

No sera necesaria la formulacién del pliego de condiciones econdmico-

administrativas cuando las obras de urbanizacién se ejecuten por el

sistema de compensaciéon en terrenos de un solo propietario.

N13. Catalogos

DOCUMENTACION:
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R.P. Articulo 86.2

Sin perjuicio de las medidas de proteccién que los Planes Generales o Normas
Subsidiarias establezcan, se podran incluir en Catalogos relaciones de bienes
concretos que, situados en cualquier tipo de suelo, deban ser objeto de
conservacién o mejora.

N14. Avances de planeamiento
DOCUMENTACION:
R.P. Articulo 75

Los Avances de Planeamiento previstos en el articulo 147.2 de la Ley del Suelo
contendran la documentacion exigida por las bases del concurso y, como
minimo, la siguiente:

1) Memoria justificativa y descriptiva de la ordenacidon que se proponga y de
las etapas de su desarrollo.

2) Planos de informacion urbanistica correspondientes a los terrenos objeto
del concurso, redactados a escala adecuada que permita localizar con
precision el territorio dentro del ambito del Plan General, reflejando la
situacién del mismo en orden a sus caracteristicas naturales, usos del
suelo, infraestructura, servicios y edificacidon existente.

3) Plano de avance de ordenacién, a escala adecuada, con expresion de los
sistemas generales definidos en el articulo 19.1 b) y asignacidon de usos
globales del suelo y de sus intensidades, a cuyo efecto se tendra en cuenta
lo establecido en el articulo 17 de este Reglamento.

N15. Proyectos de Compensacion
T.R. Articulo 157.3
DOCUMENTACION:

R.G. Articulo 172

De acuerdo con los criterios establecidos en las bases de actuacion, la Junta
formulara un Proyecto de Compensacidon que contendra las determinaciones
siguientes:

1) Descripcidn de la propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con
las correcciones procedentes y, en defecto de titulos, segun planos. Se
expresaran las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas
derechos que les afecten; el respectivo propietario, si fuera conocido, la
cuantia de su derecho en el proyecto de compensacion, y el criterio
utilizado para definirlo y cuantificarlo.

Cuando participen en el Proyecto de Compensacidn propietarios de suelo
exterior al poligono, se describiran las fincas que les fueron ocupadas.

2) Descripcién de las fincas resultantes, incluyendo, en su caso, las que
corresponden a la Administracion adjudicataria del 10 al 100 del
aprovechamiento medio, titulares a quienes se adjudiquen y concepto en
gue lo fueren. Se expresara respecto de cada finca la antigua a la que
corresponda o el derecho que da lugar a la adjudicacién; asi como las
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3)

4)

5)

cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que las
afecten, por no ser incompatibles con el planeamiento.

Localizacién de los terrenos de cesidén obligatoria y de las reservas que
establezca el Plan.

Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para
enajenarlas directamente, con el fin de sufragar los gastos previstos de la
urbanizacién.

Compensaciones en metalico, si fuesen procedentes por diferencias en las
adjudicaciones.

R.G. Articulo 173

En los supuestos de propietario Unico, el proyecto de compensacion se limitara
a expresar la localizacidn de los terrenos de cesién obligatoria y de las
reservas que establezcan el Plan, asi como la localizacién de las parcelas
edificables, con seflalamiento de aquellas en que se sitie el 10 por 100 del
aprovechamiento que corresponda a la Administracidon actuante.

N16. Proyectos de Reparcelacion

T.R. Articulo 165

DOCUMENTACION:

R.G. Articulo 82

1.

3

El contenido de la reparcelacidon se concretara en un proyecto, que debera

constar de los siguientes documentos:

1) Memoria.

2) Relacién de propietarios e interesados, con expresiéon de la naturaleza
y cuantia de su derecho.

3) Propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes, con expresion del
aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponda y designacion
nominal de los adjudicatarios.

4) Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones
gue deban extinguirse o destruirse para la ejecucién del Plan.

5) Cuenta la liquidacion provisional.

6) Planos:

f.1. Plano de situacidn y relacion con la ciudad.

f.2. Planos de delimitacién e informacion, con expresion de los limites
de la unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas,
edificaciones y demas elementos existentes sobre el terreno.

f.3. Plano de ordenacién, en el que se reproduzca, a la misma escala
que el anterior, el correspondiente plano del plan que se ejecute.

f.4. Plano de clasificacidn y valoracion de las superficies adjudicadas.

f.5. Plano de adjudicacion, con expresion de los linderos de las fincas
resultantes adjudicadas.

f.6. Plano de superpuesto de los de informacidn y adjudicacion (f.2 y
f.5).

La documentacion anterior podra reducirse o ampliarse en congruencia con

el contenido efectivo de la reparcelacién en cada caso.
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R.G. Articulo 83

La Memoria del proyecto debera referirse a los siguientes extremos:

1) Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y peculiaridades
gue en su caso concurran.

2) Descripcion de la unidad reparcelable.

3) Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los afectados.

4) Criterios de valoracién de las superficies adjudicadas.

5) Criterios de adjudicacion.

6) Criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que daban
destruirse y de las cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios.

7) Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se
propongan.

R.G. Articulo 84

1. Los planos deberan redactarse en una escala comprendida entre 1:500 y
1:2.000 y, en todo caso, con la claridad suficiente para que puedan
percibirse los linderos y demas grafismos.

2. La simbologia grafica y la numeracion de las parcelas deben ser uniforme
y univoca en todo el proyecto. No podran utilizarse simbolos contrarios a
los que sean comunes en la practica usual ni que conduzcan a error o cuyo
significado no se explique en debida forma.

N17. Proyectos de parcelacion.- Agregacion, segregacion, nueva
parcelacion o reforma de parcelacion previa.

DOCUMENTACION:

La Legislacidon Urbanistica remite a lo que disponga el planeamiento de
aplicacion como acto sometido a licencia (art. 242.5 T.R.).

Como minimo, un Proyecto de Parcelacidn ha de constar con los siguientes
documentos:

1. Memoria justificativa.

2. Planos de estado actual.

3. Planos de estado reformado.

NOTA: Es muy frecuente que el planeamiento exija la inclusidn de propuesto
de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

N18. Otros documentos

Otros documentos de naturaleza urbanistica, tales como delimitaciones de
Unidades de Ejecucién, Proyectos de Expropiacién, etc., se ajustaran en su
contenido a lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica, directamente o por
analogia con otros documentos.

DISPOSICION FINAL:

Facultar a la Junta de Gobierno para que resuelva cualquier incidencia que
surja durante la puesta en practica de estas normas.
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NOTAS:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

No se aceptaran encargos de proyectos basicos aisladamente. Podra
aceptarse como mision parcial siempre que exista encargo conjunto a otro
Arquitecto de las siguientes fases del trabajo.

Exigir la presentacidn conjunta de los proyectos basicos y de ejecucién
para aquellos cuyo presupuesto de ejecucion material sea igual o inferior
a 2.500.000 x Fa ptas., asi como en todos los casos en que sea solicitada
minoracion de honorarios.

Adoptar como documentacién correspondiente a proyecto basico la
contenida en el intervalo definido por la minima propuesta y la maxima
aprobada por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de
Espana.

Caso de ser presentada mayor documentacién, ésta sera considerada
como correspondiente al proyecto de ejecucion exigiendo su tarifacion
como documentos independientes.

La documentacién minima de los trabajos de planeamiento se adecuara a
lo expuesto en el Real Decreto 2159/78 de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y en todo caso a lo
dispuesto en las vigentes Tarifas de Honorarios.

Crear la existencia de unos derechos de visado de expedientes de
legalizacion por importe del 10% de los honorarios que sustituyan al actual
recargo impuesto a estos trabajos a fin de dar cumplimiento al punto 5.9
de las vigentes Tarifas de Honorarios.

Disolver la Comisidon de Tarifas de este Colegio, al entender que ha
cumplido su cometido, y editar una publicacién que contenga todos los
acuerdos parciales adoptados de normativa de nuevas Tarifas, légicamente
ordenados, en orden a conseguir un conocimiento claro y preciso de la
misma por parte de todos los Colegiados.

Trabajos de reformas, reparaciones y ampliaciones de escasa entidad.

1)

2)

3)
4)

La documentacién minima exigible para estos trabajos sera:

- Memoria

Planos

Presupuesto estimado

— Direccion de obras

El Colegiado podra completar algun documento si lo estima necesario.
Los honorarios se obtendran aplicando los porcentajes del cuadro 1-A de
las Tarifas, multiplicando por 1'2, con un minimo de 7.500 Fa pesetas.
Dichos honorarios se entienden por proyecto y direccidn y seran
devengados conjuntamente al visado del proyecto.

Los posibles desplazamientos se cobraran aparte segun Tarifa VII.

La presentacion resumida de estos trabajos se admitira sélo cuando los
honorarios resultantes no superen la cantidad de 20.000 x 1'2 x Fa
pesetas.
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