6078 11 de Abril de 2013 BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 68

Una vez obtenida el valor de la tasa en funciéon del metro cuadrado, lo extrapolamos a relacionarlo sobre PEM
para conseguir un porcentaje tipo. Para ello dividimos el coste de los servicios entre el PEM considerado para la edi-
ficacion tipo.

Cuota tributaria= 27,62 €/m? / 460,35 €/m? = 0,05999, o lo que es lo mismo, el 6% del Presupuesto de Ejecucion
Material.

Hay que hacer constar que los trabajos para la emision del certificado tienen unos costes minimos, independien-
temente de que el tamafo de la edificacion sea muy pequefia, que se valoran en 600 €.

ANUNCIO

Aprobada inicialmente por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 21 de enero de 2.013, la Or-
denanza Municipal Reguladora del Procedimiento de Declaracion de Situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de
Ordenacion de las Construcciones, Obras e Instalaciones en suelo no urbanizable, publicada en el B.O.P. num. 31 de
fecha 14 de febrero de 2.013, y considerandose definitivamente aprobada al no haberse producido alegaciones de nin-
gun tipo, se publica el texto integro de la mencionada Ordenanza en el Boletin Oficial de la Provincia en cumplimiento
de lo preceptuado en el art. 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, entrando en vigor una vez
transcurrido el plazo previsto en el art. 65.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril.

Valverde del Camino a 25 de marzo de 2.013.- LA ALCALDESA, FDO. Maria Dolores Lépez Gabarro
DELEGACION DE URBANISMO

ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION DE ASIMILADO
AL FUERA DE ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE.
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TiTULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto.

La presente Ordenanza Municipal tiene como objeto regular el procedimiento administrativo de declaracion en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable de conformidad con
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lo previsto en el Decreto 2/2012 de 10 de Enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autdonoma de Andalucia y lo previsto en el articulo 53 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.
La presente Ordenanza sera de aplicacion a las edificaciones aisladas ubicadas en suelo no urbanizable siguientes:

a. Edificaciones que no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el municipio y construidas sin li-
cencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

b. Edificaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas en suelo no urbanizable de especial
proteccion por normativa especifica, territorial o urbanistica, en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimien-
tos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, que fueron construidas
sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185
de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion especial o la
imposicion de cualquier otra de las limitaciones previstas al principio del parrafo.

c. Edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de Mayo, de reforma de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que no se ajusten a la ordenacion territorial y urbanistica
vigente, y que no posean licencia urbanistica para su ubicacién en el suelo no urbanizable, siempre que sigan man-
teniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la Ley citada y
no se encuentren en situaciéon legal de ruina urbanistica.

Estas edificaciones deben encontrarse terminadas, entendiéndose por tal, cuando la edificacion esté ultimada y
dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacién material posterior referida a la propia
obra, conforme a lo establecido en el Decreto 2/2012.

No procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién en los siguientes
supuestos:

a. Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccién por normativa especifica, territorial o urba-
nistica, en suelos destinados a dotaciones publicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, excepto en el supuesto
previsto en el articulo 3.2.b) del Decreto 2/2012.

b. Edificaciones aisladas integradas en una parcelacion urbanistica que no constituye un asentamiento urbanistico con-
forme a los dispuesto en el Decreto 2/2012, y para la que no haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del
orden urbanistico infringido, si no se ha procedido a la reagrupacién de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el
articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre.

TITULO SEGUNDO.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE SITUACION DE ASIMILADO A
FUERA DE ORDENACION.

Articulo 3. Inicio del procedimiento. Solicitud y documentacién.

Con la entrada en vigor de la presente Ordenanza Municipal, los propietarios de las edificaciones, a las que se
hace referencia en el articulo anterior, podran solicitar del Ayuntamiento el inicio del procedimiento para la obtencion del
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, mediante la presentacion de solicitud
por la persona titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, acompanada de la siguiente documentacion, suscrita
por un técnico competente:

a. ldentificacion del inmueble afectado, indicando el numero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad y su localizacién geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

b. Certificado de antigiiedad en la que se acredite de forma justificativa la fecha de terminacion integra de la edificacion,
presentandose ademas, cualquier documento que pudiera justificar su edad.

c. Certificado que acredite la aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina y que reune las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad especificadas en el articulo 11 de esta Ordenanza.

d. Plano de situacion y plano de emplazamiento acotado, en el que se situe la edificacion respecto de los linderos de
la parcela.

e. Plano acotado por cada planta de la edificacion con distinta distribucion, de conformidad con la obra realmente eje-
cutada, con expresion de las distintas superficies.
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f. Memoria descriptiva y constructiva, incluyendo el presupuesto de ejecucién material de las obras ejecutadas.
g. Fotografias varias de la construcciéon en las que pueda apreciarse el estado constructivo de la misma.
Articulo 4. Tramitacion del procedimiento.

Presentada la solicitud con la totalidad de la documentacion exigida en el articulo anterior, se procedera a la
tramitacion prevista en el articulo 11 y 12 del Decreto 2/2012. Instruido el procedimiento, corresponde al Ayuntamiento
resolver sobre el reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

El Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias que concurran, solicitara los informes sectoriales
a los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

La resolucién se acordara previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos correspondientes, de-
biendo dichos informes hacer incidencia en los aspectos contemplados en el articulo 11.3 del Decreto 2/2012 para los
informes técnicos y en el articulo 11.4 del Decreto 2/2012 para los informes juridicos.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion entregada y de los informes emitidos, requerira la realizacion de
las obras e instalaciones indispensables que posibiliten, en su caso, la posterior contratacion de los servicios basicos,
estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del proyecto técnico como para la ejecucion de las citadas
obras. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de servicios a que se hace referencia en el articulo
10.3 del Decreto 2/2012, se exigira ademas un acta de compromisos ante el Ayuntamiento o formalizada en documento
publico, suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el reconocimiento.

El Ayuntamiento podra dictar, ademas, orden de ejecucion para aquellas obras de reparacién que por razones
de interés general resulten indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten
necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

Articulo 5. Resolucion del procedimiento.

El plazo maximo para resolver y notificar al interesado sera de seis meses, comenzando a contar dicho plazo
desde la fecha en que la solicitud y toda la documentacion exigida tenga entrada en el Registro del Ayuntamiento, y
suspendiéndose en los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, incluidos los plazos
para subsanacion de deficiencias de la solicitud.

Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiera notificado la resolucién expresa, po-
dra entenderse que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley
8/2011, de 1 de Julio, o en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del expediente.

La resolucién de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion debera consignar
expresamente los siguientes extremos:

a. Identificaciéon de la edificacion conforme se especifica en el articulo 10.1.a del Decreto 2/2012.

b. El reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada para el uso al que se destina por reunir las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

c. El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion
por haber transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, o por imposibilidad legal
o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacioén por
equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas conforme a lo establecido por el articulo 8.3 del Decreto
2/2012, asi como los servicios basicos que puedan prestarse por compafias suministradoras, y las condiciones del
suministro.

Si la resolucién fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa de que la
edificacién no puede ser utilizada. El Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 6. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La resoluciéon administrativa por la que se declare la situacién de inmueble asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion se hara constar en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos en la legislacion hipotecaria.

La escritura publica de declaracién de la obra nueva que habilite la inscripcion en el Registro de la Propiedad
de obras, edificaciones e instalaciones sobre los que hubiere recaido resolucion declarativa de asimilado a fuera de
ordenacion, contendra como parte de la misma copia de la propia resoluciéon administrativa, con mencion expresa a las
condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.
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Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propiedad por la inscripciéon realizada sera repercutida al
titular de la edificacion, construccién, instalacion u obra.

Articulo 7. Régimen juridico aplicable a las edificaciones aisladas en situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion.

Para las edificaciones declaradas en situacion de asimilado a fuera de ordenacién sélo podran autorizarse obras
de reparacién y conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salu-
bridad del inmueble.

Con la finalidad de reducir el impacto negativo sobre el paisaje y el medio ambiente, podran autorizarse e incluso
exigirse la ejecuciéon de obras que resulten necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad y el ornato.

Articulo 8. Otorgamiento de licencias de ocupaciéon y de utilizacién.

Para las edificaciones declaradas en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién no procedera la
concesion de licencias de ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que puedan establecerse por el
Ayuntamiento en la resoluciéon de reconocimiento, de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2012.

Articulo 9. Prestaciéon por equivalencia.

En situacion idéntica a la del régimen de asimilado al de fuera de ordenacién quedaran aquellas obras, edificaciones
y/o construcciones sobre las que se hubiere establecido la fijacion de indemnizacion por equivalencia, ante la imposibilidad
material o legal de ejecucion total o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico perturbado.

En estos supuestos la indemnizacion que se fije debera contemplar la valoracion del aprovechamiento urbanistico
materializado sin titulo, que se realizara de conformidad con la legislacion en materia de valoraciones y que en el supuesto
de actividades clasificadas incluira, en todo caso, el equivalente al importe de la prestacion compensatoria regulada en
el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 10. Formacién de censo.

El Ayuntamiento procedera a la confeccion de un censo de edificaciones declaradas en situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion.

TiTULO TERCERO.- ESTABLECIMIENTO DE NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD.
Articulo 11. Normas minimas de habitabilidad.

El presente articulo tiene por objeto principal establecer las condiciones minimas de seguridad, salubridad y habi-
tabilidad, que deben reunir las edificaciones aisladas existentes en suelo no urbanizable, aplicables en los procedimientos
de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD.

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural exigidas por la normativa
de aplicacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en
peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera
contar con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por ave-
nidas o escorrentias.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de protecciéon contra incendios conforme al uso al que se
destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios
de evacuacion que sean precisos.

3. La utilizacién de la edificacién no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten
el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberan reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la nor-
mativa de aplicacién, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD.

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de
agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de medias que favorezcan la
ventilacion y la eliminacién de contaminantes procedentes e la evacuacion de gases, de forma que se garantice la
calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dotaciones minimas exi-
gibles en funcion del uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abastecimiento debe permitir un
consumo seguido de al menos 50 litros de agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto.

3. Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros
medios autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados
de forma que no exista peligro para la contaminacion de las aguas.
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4. La edificaciéon debera contar con una red de evacuaciéon de aguas residuales que se encuentra en buen estado de
funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de depuracion que cuente
con las garantias técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas
o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar debidamente
homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion.

CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD.
Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias:

a. Las viviendas deberan contar con una superficie Util no inferior a 24 m2, e incluir como minimo una estancia que
realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b. Las piezas habitables no pueden estas situadas en planta sétano y deberan estar independizadas de otros locales
anexos de uso no compatible.

c. El cuarto de bafio o aseo no puede servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

d. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces,
excepto los cuartos de bafio, aseo y dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacién deben tener una dimension
minima superior a 1/10 de la superficie util de la pieza, con huecos practicables para ventilacién de al menos 1/3
de la dimension minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacion directa al exterior, deben
disponer de un sistema de ventilacion forzada, con renovaciéon continua de aire, o disponer de un sistema de ven-
tilacion mecanica.

e. Los patios deben permitir la inscripciéon de, al menos, un circulo de 3 m. de diametro cuando sirvan a estancias
vivideras como sala de estar y dormitorios, asi como para cocina.

—h

La funcionalidad de las estancias debe tener las superficies utiles minimas siguientes: sala de estar de 16 m2, dormi-
torios para dos camas 10 m2, dormitorios para una cama 6 m2 y cocina 6 m2. En el caso que la sala de estar y la
cocina constituya una sola pieza, la superficie no sera inferior a 20 m2. La anchura minima de pasillo en cualquier
punto de su recorrido sera de 0,90 metros.

g. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados de todas las estancias deberan ser como minimo de 2,50 m,
excepto en vestibulos, pasillos, cuartos de bafio y aseo que podran ser de 2,20 m.

h. Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:
- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red de suministro o
mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

- Red interior de desagle de apartados sanitarios y, en su caso, electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dis-
positivos sifénicos.

i- Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio
o ducha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia, y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

MANCOMUNIDAD INTERMUNICIPAL

SIERRA MINERA
ANUNCIO DE APROBACION INICIAL

Aprobado inicialmente en sesion ordinaria de la Junta de esta Mancomunidad, de fecha 22-03-2013, el Presupues-
to General, Bases de Ejecucion, y la plantilla de personal funcionario y laboral para el ejercicio econémico 2013, con
arreglo a lo previsto en el articulo 169 del Texto Refundido de la ley Reguladora de Haciendas Locales aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y el articulo 20 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, se expone
al publico el expediente y la documentacion preceptiva por plazo de quince dias desde la publicacion de este anuncio,
a los efectos de reclamaciones y alegaciones.



