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AYUNTAMIENTOS
BEAS
ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR EXPEDICION DE RESOLUCION
ADMINISTRATIVA DE DECLARACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE Y URBANO CONSOLIDADO Y POR EXPEDICION
DE CERTIFICACION ADMINISTRATIVA ACREDITATIVA DE LA ADECUACION A LA ORDENACION O DE SITUACION
DE FUERA DE ORDENACION Y DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL ART. 3.3 DEL
DECRETO 2/2012, DE 10 DE ENERO.

Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia numero 23, de fecha 4 de febrero de 2013, el anuncio referente a la
exposicién publica de la aprobacion inicial de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Expedicién de Resoluciéon
Administrativa de Declaracion de Asimilado a Fuera de Ordenacién de Construcciones, Edificaciones e Instalaciones en
Suelo no Urbanizable y Urbano Consolidado y por Expedicion de Certificacion Administrativa Acreditativa de la Adecuacion
a la Ordenacion o de Situacion de Fuera de Ordenacion y de cumplimiento de los requisitos establecidos en el art. 3.3
del Decreto 2/2012, de 10 de enero. Acordado por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria del dia 21 de diciembre de
2012, y transcurrido el plazo de exposicion sin haberse presentado reclamaciones, conforme al art. 17 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, se entiende definitivamente aprobado.

Por lo expuesto, y de conformidad con el art. 107 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, se publica la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Expedicién de Resolucidon Administrati-
va de Declaracion de Asimilado a Fuera de Ordenacion de Construcciones, Edificaciones e Instalaciones en Suelo no
Urbanizable y Urbano Consolidado y por Expedicidon de Certificacion Administrativa Acreditativa de la Adecuacion a la
Ordenacion o de Situacion de Fuera de Ordenacion y de cumplimiento de los requisitos establecidos en el art. 3.3 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero:

“ARTICULO 1°.- Objeto.

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2, y 142 de la Constitucion, por el articulo 106 de
la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 15 a 19 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de Haciendas Locales (TRLRHL), este Ayuntamiento, establece “Tasa por expedicion de la resolucion
administrativa que acuerda la declaracién en situacion de asimilado a la de fuera de ordenacion de aquellas obras, edifi-
caciones e instalaciones ubicadas en suelo no urbanizable y urbano consolidado” y “Tasa por expedicion de certificacion
administrativa acreditativa de adecuacion a la ordenacion o de situacion de fuera de ordenacion y de cumplimiento de
los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de
edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia “ que
se regiran por la presente Ordenanza Fiscal, cuyas normas atienden a lo prevenido en el articulo 57 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

ARTICULO 2°.- HECHO IMPONIBLE.

Constituye el hecho imponible de la Tasa por expedicion de la resolucion administrativa que acuerda la decla-
racion en situacion de asimilado a la de fuera de ordenaciéon de aquellas obras, edificaciones e instalaciones ubicadas
en suelo no urbanizable y urbano consolidado, la actividad municipal, técnica y administrativa, tendente a verificar si los
actos de uso de suelo y en particular los de construccion, edificacion e instalaciones y actividades ejecutados en suelo
no urbanizable y en urbano consolidado sin la preceptiva licencia municipal o contraviniendo la misma, se encuentran
en situacion asimilada a fuera de ordenacién a que se refiere el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, de la Consejeria de Vivienda
y Ordenacioén del Territorio, en relacion a la Disposicion Adicional Primera de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y que se han realizado en el término municipal de Beas y se ajusten a las disposiciones normativas de
aplicaciéon a las mismas.

Constituye el hecho imponible de la tasa por expedicion de certificacion administrativa acreditativa de adecuacion
a la ordenacion o de situacion de fuera de ordenacion y de cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3
del Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de edificaciones y asentamientos existentes en el
suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, la actividad municipal, técnica y administrativa, tenden-
te a verificar si los actos de uso de suelo y en particular los de construccion, edificacion e instalaciones y actividades
ejecutados en suelo no urbanizable y terminados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 de 2 de
mayo, de Reforma sobre la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana sean o no conformes con la ordenacion
urbana, siguen manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor
de la citada Ley y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica a que se refiere los articulos 3.3, 6.3 y 7.2
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del Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de edificaciones y asentamientos existentes en el
suelo no urbanizable en la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

ARTICULO 3°.- SUJETO PASIVO.

Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35
y 36 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Ley General tributaria, que siendo propietarios de las obras, construccio-
nes, edificaciones o instalaciones que se refiere el articulo primero, soliciten y obtengan de la Administracion Municipal,
la resolucién acreditativa por la que declarando el transcurso del plazo previsto para adoptar medidas de proteccion o
restauracion de la legalidad urbanistica, declare el inmueble o instalaciéon afectada en situacién de asimilacién a la de
fuera de ordenacion.

Tendran la condicion de sustitutos del contribuyente, los previstos a tales efectos en la normativa vigente.
ARTICULO 4°.- RESPONSABLES.

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las personas fisicas y juridicas
a que se refieren el articulo 38.1, 39 y 42 de la Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las personas fisicas y juridicas
a que se refieren el articulo 43 de la Ley General Tributaria, en los supuestos y con el alcance que sefiala el articulo
40 de la Ley General Tributaria.

ARTICULO 5°.- BASE IMPONIBLE.

Constituye la base imponible de ambas tasas el coste real y efectivo de la obra civil, no amparada por licencia u
orden de ejecucion valida, entendiéndose por ello el coste de ejecucion material de la misma, con las cuantias minimas
que resulten de aplicacion de los Moédulos del Colegio de Arquitectos de Huelva.

Para la estimacion de este coste, se tomara como referencia los precios minimos establecidos por el Colegio
Oficial de Arquitectos de la Provincia para el afio en curso o en su caso el Ultimo publicado actualizado con el indice
de Precios al Consumo publicado.

Para aquellas actuaciones que no vengan contempladas en dichos precios minimos, se aplicara los precios es-
tablecidos en la ultima base de precios de la Junta de Andalucia.

Para la tasa por expedicién de certificacion administrativa acreditativa de adecuacion a la ordenacion o de situa-
cion de fuera de ordenacion y de cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto 2/2012 de
10 de enero por el que se regula el régimen de edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable en
la Comunidad Autonoma de Andalucia se aplicara el siguiente coeficiente de depreciacion:

A las edificaciones con mas de 40 afios de antigliedad acreditada por alguno de los medios previstos en el arti-
culo 20.4.a) del RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo se
aplicara un coeficiente de 0,60, disminuyendo dicho coeficiente en una centésima por cada afio de antigiedad acreditada
y con el limite de 0,25.

Cuando exista discordancia entre el valor estimado como real y el que resulte de aplicar el coeficiente de depre-
ciacién resultante conforme a la regla anterior, sera dirimido mediante Informe del arquitecto Municipal determinando el
coste estimado como base imponible.

ARTICULO 6°.- CUOTA TRIBUTARIA.

La cuota tributaria de la tasa por expediciéon de la resolucion administrativa que acuerda la declaracion en si-
tuacion de asimilado a la de fuera de ordenacidon de aquellas obras, edificaciones e instalaciones ubicadas en suelo o
urbanizable y urbano consolidado se obtendra mediante la suma de los elementos siguientes:

a) Elemento fijo:

- En cualquier caso el 0,70 % de la base imponible con un minimo de 500,00 euros, a excepcion de los expedientes
iniciados de oficio que concluyan en resolucién desfavorable.

b) Elemento variable: sera el resultante de aplicar al coste real y efectivo de la obra, construccion, edificaciéon o insta-
lacion, el tipo de gravamen del 3,50 %.

En caso de que en su dia se hubiese concedido licencia de obras, habiéndose devengado entonces el impuesto
correspondiente, la cuota de la presente tasa se calculara sobre el coste real y efectivo de las obras no amparadas
por dicha licencia.

La cuota tributaria de la tasa por expedicién de certificaciéon administrativa acreditativa de adecuacion a la ordena-
cion o de situacion de fuera de ordenacion y de cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto
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2/2012, de 10 de enero por el que se regula el régimen de edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no
urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia sera del 0,50 % de la base imponible con un minimo de 300,00 €.

En caso de desistimiento formulado por el solicitante con anterioridad a que sea dictada la resoluciéon adminis-
trativa objeto de la solicitud, la cuota a liquidar sera la establecida como elemento fijo, de la sefialada en el apartado
anterior, siempre que la actividad municipal se hubiera iniciado efectivamente.

En caso de renuncia a la licencia no procedera la devolucion de los importes liquidados.

En ningun caso procedera la devolucién cuando se haya expedido el documento o resuelto expediente de cadu-
cidad por causas imputables al interesado.

ARTICULO 7°.- DEVENGO.

1. Se devenga la tasa y nace la obligacion de contribuir cuando se inicie la actividad municipal que constituye
su hecho imponible. A estos efectos, se entendera iniciada dicha actividad en la fecha de presentacién de la oportuna
solicitud por parte del sujeto pasivo.

2. La obligaciéon de contribuir, una vez nacida, no se vera afectada en modo alguno por la denegacion de la
licencia solicitada o por la concesion de ésta condicionada a la modificacion del proyecto presentado, ni por la renuncia
o desistimiento del solicitante una vez concedida la licencia.

3. En caso de tramitacion de oficio de la declaracién de situacion asimilada a fuera de ordenacién, dicha tasa se
liquidara con la resolucién de la misma.

ARTICULO 8°.- DECLARACION.

Las personas interesadas en la obtencidon de la resolucién administrativa por la que se declare la obra, construc-
cion, edificacion, instalacion o actividad en situacion asimilada a fuera de ordenacion, presentaran, previamente, en el
Registro General del Ayuntamiento la oportuna solicitud, acompafada del correspondiente impreso de autoliquidacion y
con la documentacion que al efecto se requiera y que en cualquier caso sera la contenida en la Ordenanza Municipal
Reguladora de aplicacion.

ARTICULO 9°.- LIQUIDACION E INGRESO.

1.Las tasas por expedicion de la resolucidn o certificacion administrativa se exigiran en régimen de autoliquidacion,
y mediante depdsito previo de su importe total conforme prevé el articulo 26 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

2.Los sujetos pasivos estan obligados a practicar la autoliquidaciéon en los impresos habilitados al efecto por la
Administracion Municipal y realizar su ingreso en cualquier entidad bancaria autorizada, lo que se debera acreditar en
el momento de presentar la correspondiente solicitud.

En caso de solicitud de fraccionamiento o aplazamiento del pago, deberan solicitarlo expresamente y de forma
conjunta con la documentacion requerida inicialmente.

3. El pago de la autoliquidacion, presentada por el interesado/a o de la liquidacion inicial notificada por la Admi-
nistracion tendra caracter provisional y sera a cuenta de la liquidacién definitiva que proceda.

ARTICULO 10°.- EXENCIONES Y BONIFICACIONES

No se concedera exencién ni bonificacion alguna en la exaccion de la Tasa, de conformidad con lo prevenido en
la Disposicion Transitoria Primera del R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL).

ARTICULO 11°. INFRACCIONES Y SANCIONES.

En lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a las mismas correspon-
dan en cada caso, estara a lo dispuesto en los articulos 77, 181 y siguientes de la Ley General Tributaria.

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza Fiscal, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia, y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local”.

En Beas (Huelva), a 15 de marzo de 2013.- El Alcalde, Fdo.: D. Guillermo Rivera Rosario
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ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE
FUERA DE ORDENACION Y ASIMILADA AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES,
OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia niumero 22, de fecha 1 de febrero de 2013, el anuncio referente a
la exposicién publica de la aprobacion inicial de la Ordenanza Municipal Reguladora del procedimiento de Declaracion
de Fuera de Ordenacion y Asimilada al Régimen de Fuera de Ordenacién de las Construcciones, Obras e Instalaciones
en Suelo no Urbanizable. Acordado por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria del dia 21 de diciembre de 2012, y
transcurrido el plazo de exposicion sin haberse presentado reclamaciones, conforme al art. 49 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se entiende definitivamente aprobado.

Por lo expuesto, y de conformidad con el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local y el art. 56 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, se publica la Ordenanza Municipal
Reguladora del procedimiento de Declaracion de Fuera de Ordenacion y Asimilada al Régimen de Fuera de Ordenacién
de las Construcciones, Obras e Instalaciones en Suelo no Urbanizable:

“EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, regula el suelo no urbanizable,
que junto con el planeamiento tiene como objetivo promover el uso racional y sostenible del mismo, acorde con su
naturaleza y con respeto a los recursos naturales, protegiendo el medio ambiente, al objeto de garantizar la proteccion
de los valores propios de esta clase de suelo y su preservacion de los procesos de urbanizacion.

Con fecha 16 de marzo de 2010, se aprobd el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, Decreto 60/2010, con el objetivo de constituirse en instrumento eficaz y efectivo en la lucha contra la
ilegalidad urbanistica y contribuir al logro de un urbanismo sostenible, como aspiracion irrenunciable de la ciudadania
andaluza, y el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Unido a lo anterior, el Real Decreto-Ley 8/2011 de 1 de julio dedica su capitulo VI a medidas de seguridad juridica
en el sector inmobiliario, una de las cuales esta dedicada a las medidas registrales con objeto de garantizar y fortalecer
la seguridad juridica en los actos y negocios inmobiliarios por medio del Registro de la Propiedad. En este sentido, se
pretende incorporar al Registro de la Propiedad la informaciéon que permita a los adquirentes de inmuebles, conocer por
anticipado la posible situacion litigiosa en la que estos se encuentran, incluyendo los expedientes que puedan suponer
la imposicién de multas o la futura demolicion.

Junto a ello, se regulan los requisitos de acceso al Registro de la Propiedad de las obras nuevas terminadas,
impidiendo que puedan ser objeto de inscripcidon registral aquellas que no posean licencia de primera ocupacion y se
hace incidencia en los edificios fuera de ordenacion de forma tal que se proceda a la inscripcion de dicha situacion y
se garantice asi a los propietarios y terceros adquirentes de buena fe el conocimiento de la misma y de las limitaciones
que implica.

Sin embargo, debemos partir de una realidad que, aunque no deseada, constata la existencia de edificaciones
en el territorio del municipio de Beas que contravienen la ordenacion urbanistica vigente y sobre las cuales, dado el
tiempo transcurrido de su terminacién, no procederia la adopcién de medidas de restitucion de la legalidad urbanistica.

La vulneraciéon del ordenamiento juridico, desencadena una pluralidad de consecuencias juridicas, destacando
como la mas importante de ellas, la restauracion del orden juridico perturbado, cuya proteccion tiene encomendada la
Administracion. Pero como consecuencia en gran medida de la propia inactividad administrativa, se ha planteado hasta
la fecha un vacio legal tanto en los supuestos en que, cometida la infraccion, la Administracion ha dejado transcurrir el
tiempo de que disponia para poner en marcha los mecanismos que el ordenamiento juridico pone a su disposicion para
obtener el restablecimiento de la legalidad infringida, como en aquellos otros en que habiendo actuado a tiempo, no ha
procedido a la ejecucion de las resoluciones adoptadas, una vez que éstas han adquirido firmeza.

Es por tanto necesario, en el marco de la mas estricta legalidad, actuar sobre la situacion legal de las edifica-
ciones ubicadas en suelo no urbanizable. Esta necesidad, consecuencia de la realidad existente, ha tenido en parte su
reflejo y desarrollo en el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, al regular la
situacion legal en que quedan dichas edificaciones y que recoge la doctrina jurisprudencial respecto a las construcciones
que habiendo sido construidas ilegalmente, no se habia reaccionado a tiempo ante ellas por parte de la Administracion.

Asi, la jurisprudencia resolvié que dichas edificaciones quedaban asimiladas al régimen legal de fuera de orde-
nacion. En este sentido son de resefiar las sentencias siguientes:

-Sentencia de 5 diciembre 1987 [RAJ 9365]....En derecho urbanistico el transcurso de los plazos con los que la Admi-
nistracion cuenta para proceder a la demolicion de las obras realizadas sin licencia o excediéndose de la licencia
otorgada, consolidada la obra ilegalmente construida ....... una situacion analoga a la descrita han de quedar aque-
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llas construcciones que naciendo ya en la ilegalidad no van a poder ser destruidas por haber transcurrido el plazo
durante el cual la Administracion puede ordenar la demolicion -arts. 184 y siguientes del Texto Refundido-. Estos
edificios (...) no son susceptibles de legalizacion, quedando en una situacién de persistencia tolerada, pero con los
mismos limites del régimen de fuera de ordenacioén, aplicable por analogia”.

-Sentencia de 12 junio 1989 [RAJ 4652]:"...Ia situacion de lo cual sera, analégicamente, parecida a la prevista en el
articulo 60 de la misma Ley, es decir, la tolerancia de su persistencia con las limitaciones sefaladas en este articulo,
a salvo, naturalmente, que el ordenamiento urbanistico posibilite su legalizacion y el interesado la promueva.

-Sentencia de 6 octubre 1992 [RAJ 7578]: “..que la caducidad de aquellas facultades de reacciéon Unicamente supone
la imposibilidad de poderse ejercitar, mas no que una obra ilegal quede legalizada, su colocaciéon en una situacion
analégicamente parecida a la de fuera de ordenacion prevista en el art. 60 del mismo texto refundido antes citado,
es decir, la tolerancia de su persistencia con las limitaciones establecidas al respecto, a salvo, naturalmente de que
una posterior ordenacion posibilite su legalizacion y el interesado la promueva, tal y como esta Sala ha declarado...”

Con el amparo legal contenido en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con la
auto proclamada voluntad de proporcionar en la practica soluciones utiles, con que afrontar la regulacion de problemas
necesitados de un tratamiento generoso, el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Anda-
lucia recoge expresamente estas situaciones y confiere caracter normativo a la figura - asimilada a la situacion legal de
fuera de ordenacion — creada en torno a una consolidada jurisprudencia, regulandola en el articulo 53 de forma expresa.
Y posteriormente el Decreto 2/2012 de 10 de enero en particular, regula las edificaciones en suelo no urbanizable.”

En este marco normativo, el Ayuntamiento de Beas elabora la presente Ordenanza sobre el Régimen de Asimilados
a la situaciéon de fuera de ordenacion para su municipio, con la finalidad de regular la tramitacion de los procedimientos
administrativos de declaraciéon en situacion asimilada a la legal de fuera de ordenacion de aquellos usos, obras, insta-
laciones, construcciones y edificaciones erigidas o desarrolladas sin licencia o en contra de sus determinaciones, sobre
el que ha prescrito el ejercicio de la potestad administrativa, y las consecuencias de la misma.

El Ayuntamiento de Beas, al amparo de lo contenido en el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, viene a regular mediante la presente Ordenanza situaciones consolidadas que
aun naciendo contrarias al ordenamiento urbanistico, el transcurso del tiempo hace que no resulte posible la restaura-
cion del orden juridico infringido. En definitiva, se trata de regular la situacion de aquellas edificaciones, en su mayor
parte viviendas edificadas en suelo no urbanizable, a las que, transcurrido el plazo previsto en el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no se les hayan aplicado las medidas pertinentes
tendentes al restablecimiento del orden juridico que se perturbé con su construccion y todo ello, plenamente consciente
de la necesidad de que una vez que no resulta exigible la demolicion de lo ilegalmente construido, se han de encontrar
las soluciones practicas dentro del ordenamiento juridico para conjugar los derechos constitucionales a medio ambiente
adecuado y, al derecho a una vivienda digna y al mismo tiempo adecuada, consagrado en el articulo 47 de la Constitucion.

La presente Ordenanza nace con vocacién de completar el ordenamiento urbanistico del Municipio de Beas en
aquellos aspectos no regulados por éste, entendiendo que el adecuado equilibrio entre la demanda social y la nece-
saria proteccion y ordenacién del suelo ha de plantearse al tiempo de la formulacién o revisidon de los instrumentos de
planificacion urbanistica, y que solo con el equilibrio de ambos intereses podria resolverse, utilizando los mecanismos
que ofrece la legislacién vigente, gran parte de la problematica planteada en el municipio.

ARTICULO 1. Objeto

La presente Ordenanza Municipal tiene como objeto regular el procedimiento administrativo de declaracion en
situacion fuera de ordenaciéon y de asimilacion al régimen legal de fuera de ordenacion previsto en el articulo 53 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia de los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones
y edificaciones realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, en suelo no urbanizable, respecto de las cuales
ya no se pueden adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo previsto
en el articulo 185.1 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, sin que por parte de la Administracion se hubiere instruido
expediente y recaido resolucién ordenando la restauracion de la legalidad.

En idéntica situacién, podran quedar, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras, instala-
ciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de ejecutar la resoluciéon de repo-
sicion de la realidad fisica alterada, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, siempre que la indemnizacion por equivalencia se hubiere fijado
y haya sido integramente satisfecha.

ARTICULO 2. Ambito de Aplicacién

La presente ordenanza sera de aplicacion a los usos del suelo, en particular a las obras, edificaciones, cons-
trucciones e instalaciones siguientes:
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1. Edificaciones, construcciones e instalaciones en situacion legal de fuera de ordenacion y de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se
hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido.

2. Para las edificaciones, construcciones e instalaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas
en suelo no urbanizable de especial proteccién por normativa especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la
Zona de Influencia del Litoral o en suelos con riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos, inunda-
ciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia , si fueron construidas con licencia urbanistica
conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento, se consideraran en
situacion legal de fuera de ordenacion; si fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones,
y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con anterioridad al
establecimiento del régimen de proteccién especial o la imposiciéon de cualquier otra de las limitaciones previstas en
primer parrafo de este apartado, procedera el reconocimiento de la situacién de asimilado al de fuera de ordenacion.

3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975,
de 2 de mayo, que no sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia
urbanistica, se encontraran en situacion legal de fuera de ordenacion.

4. No sera de aplicacion el régimen de asimilacion a la situacion legal de fuera de ordenacion en aquellos supuestos
recogidos en el articulo 185.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, articulo 46.2 del RDUA y
articulo 8.2 del Decreto 2/2012, en concreto:

- Que no haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 185 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre desde su
finalizacion total.

- Las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable, edificaciones aisladas integradas en una parcelacion urba-
nistica que no constituye un asentamiento urbanistico conforme a lo dispuesto en el Decreto 2/2012, y para la que
no haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, si no se ha procedido a la
reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

- Edificaciones, construcciones o instalaciones ejecutadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por nor-
mativa especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la Zona de Influencia del litoral, en suelos destinados a
dotaciones publicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u
otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, excepto en el supuesto previsto en el articulo 3.2.b) del
Decreto 2/2012.

- Que las obras, edificaciones o instalaciones se hayan ejecutado sobre bienes o espacios catalogados.

- Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demas
reservas para dotaciones.

- Que afecten a las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural del Planeamiento General Municipal
en los términos que se determinen reglamentariamente.

5. Todas las edificaciones habran de encontrarse terminadas. Se entendera que la edificacién esta terminada cuando
esté ultimada y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacién material posterior
referida a la propia obra.

ARTICULO 3. Competencia y normas generales del procedimiento

1. La competencia para dictar la resolucion de reconocimiento del inmueble afectado en situacion de asimilado al régi-
men de fuera de ordenacion, corresponde al Alcalde-Presidente u érgano con competencia atribuida o delegada en
los términos previstos en la legislacion de régimen local del Ayuntamiento de Beas.

2. El plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses. El plazo comenzara a contar desde la fecha en que la
solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento, o desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de
oficio, y se suspendera en los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, incluidos
los siguientes:

Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

Periodos preceptivos de informacion publica establecidos por la legislacion sectorial y suspensiéon del otorgamiento de
licencia/autorizacion.

Plazos para la concesion de autorizaciones o emision de informes preceptivos conforme a la normativa urbanistica o a
la legislacion sectorial.
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Igualmente, este plazo se suspendera por el tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento y la acreditacion
de la ejecucion de las obras contempladas en los apartado 5 Letras A y B del articulo 6 de estas ordenanzas.

Transcurrido el plazo maximo para resolver, sin que se hubiese notificado la resolucién de reconocimiento, podra enten-
derse que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo establecido en el articulo 23 del Real-Decreto Ley 8/2011,
de 1 de julio. En los procedimientos iniciados de oficio, el transcurso del plazo dara lugar a la caducidad del expe-
diente. Se notificara la resolucion al interesado, comunicandole los recursos que contra la misma proceda interponer.

ARTICULO 4. Solicitud

El Procedimiento para la obtencién del reconocimiento de la situaciéon de asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion sera el previsto en el articulo 9 y siguientes del Decreto 2/2012, con las especialidades previstas en la presente
ordenanza, pudiéndose iniciar de oficio o a instancia de parte.

Con la entrada en vigor de la presente Ordenanza, los propietarios de actos de uso del suelo, en particular de
las obras, instalaciones y edificaciones a las que hace referencia el articulo 2 de la presente Ordenanza, podran solici-
tar del Ayuntamiento de Beas la adopciéon de una resolucion administrativa por la que se declaren dichos usos, obras,
instalaciones y edificaciones en situacion asimilada al régimen legal de fuera de ordenacion.

ARTICULO 5. Inicio del Procedimiento

1. La solicitud debera ir acompanada de los siguientes documentos:

[V)

. Fotocopia del DNI, NIF o documento acreditativo de la personalidad del titular (y representante, en su caso).

o

. Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble (nota reciente del Registro de la Propiedad de la finca en
que se localiza la edificacion, o en su defecto copia del titulo de propiedad del inmueble).

c. Documentacion suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes extremos:

De la identificacion del inmueble afectado y C.1 actos de uso del suelo ejecutados, indicando el numero de finca
registral, si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral
0, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

C.2 Fecha de terminacion de todas las edificaciones, acreditada por alguno de los medios previstos en el articulo
20.4.a) del RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo:

Certificacion expedida por el Ayuntamiento, a tales efectos, solo se expedira certificaciones de antigiiedad si tiene
constancia documental fehaciente sobre la fecha de terminacion de la edificacion, no siendo suficiente a estos efectos
fotografia aérea. Dicha certificacion, en su caso, debera obtenerse de manera previa e independiente del presente
procedimiento.

Certificacion expedida por técnico competente, en el que conste la fecha de terminaciéon de la edificacién, construccion
6 instalacion, con indicacion expresa de su uso.

Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.

Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en las que conste la terminaciéon de la obra en fecha deter-
minada y su descripcién coincidente con el titulo

C.3 Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion, que acredite su estado
de conservacion, asi como, que reune las condiciones minimas de Habitabilidad y Salubridad.

C.4 Descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de los servicios basicos ne-
cesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso
a las redes, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 apartados 4 y 5 del RSNU: En el caso de obras necesarias
para garantizar dichos servicios basicos se debera acreditar la previa obtencion de las autorizaciones o permisos
que la legislacion sectorial aplicable exija para su realizacion.

C.5 Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como valor minimo de ejecucion material de la obra, el
que resulte de aplicar los médulos fijados por la Ordenanza Fiscal reguladora de Tasa por Servicios Urbanisticos
y Concesion de Licencias Urbanisticas exigidas por la Legislacion Urbanistica, que se encuentren vigentes por el
Ayuntamiento de Beas. Se calculara el valor de la edificacion a fecha actual.

d. Documentacion grafica visada consistente en:

Plano de D.1 situacion cartografica oficial a escala 1/5.000 en la que se grafie la edificacion o edificaciones de que
se trate

D.2 Plano de parcela catastral, con indicacién de poligono y parcela asi como indicacién de la referencia catastral.
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D.3 Plano de parcela, acotado y superficiado a escala minima 1/500 en el que se representen todas las edificaciones
con referencia concreta de las separaciones de éstas a los linderos de la parcela.

D.4 Plano acotado a escala minima 1/200, por cada planta del edificio y/o instalacion con distinta distribucion, de
conformidad con la obra realmente ejecutada. En estos planos se representaran todas las edificaciones con uso
diferenciado, con expresion de la superficie construida ¢ en otro caso superficie ocupada.

e. Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econdmico de las mismas.

f. Fotografia de cada una de las fachadas de la edificacién de la que pueda desprenderse el estado constructivo de la
misma, realizada a color y tamafo de 10 x 15 centimetros.

g. Justificacion del pago de la tasa y del Impuesto correspondiente. A estos efectos, se liquidara la Tasa por expedicion
de resolucion de reconocimiento de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién en los términos esta-
blecidos en las Ordenanzas fiscales en vigor.

h. Copia del recibo o recibos del Impuesto de Bienes Inmuebles y/o modelo 902 -N de alta en Catastro de todas las
edificaciones existentes en la parcela.

i. Alta de la Tasa Sobre Recogida, Tratamiento y Eliminacion de Residuos Sélidos Urbanos y Asimilables a Estos, Utili-
zacion del Vertedero Municipal y Otros Servicios de Limpieza, dependiendo del uso de las edificaciones.

j. Contrato de suministros de empresas suministradoras de que dispongan (agua, electricidad, ....)
k. Declaracién jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble.

2. Si la documentacién presentada estuviere incompleta o presentara deficiencias formales, debera requerirse al
solicitante para que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable, advirtiéndole que si asi no lo hiciera y
se tratara de elementos esenciales, se le tendra por desistido de su peticién.

ARTICULO 6. Tramitacion del Procedimiento

1. Completada la documentacioén, el Ayuntamiento de Beas, justificadamente y en razén a las circunstancias que concu-
rran, solicitara los informes que resulten procedentes a los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos afectados.

2. Ala vista de la documentacion aportada y de los informes sectoriales que en su caso se hubieran emitido, los servicios
técnico y juridico municipales se pronunciaran sobre el cumplimiento de los presupuestos previstos en el articulo 8,
apartados 1 y 2 del RSNU.

3. En todo caso, los servicios técnicos municipales comprobaran mediante inspeccion la idoneidad de la documentacion
aportada en relacién con los siguientes aspectos:

a. La acreditacion de la fecha de terminacién de la edificacion.

b. El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad a las que se hace referencia en el articulo
5 del RSNU vy lo previsto en estas Ordenanzas.

c. La idoneidad de los servicios basicos de la edificacion a las especificaciones sefialadas en el articulo 8, apartados
4 y 5 del RSNU.

d. Inexistencia de procedimiento de proteccion de legalidad

4. Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se encuentra en curso procedimiento de proteccién de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificaciéon objeto de reconoci-
miento, y que no es legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicién
de la realidad fisica alterada.

5. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion sefialada y de los informes emitidos:

A) podra requerir la realizacion de las obras e instalaciones indispensables que posibiliten, en su caso, la posterior
contratacion de los servicios basicos, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del proyecto técnico
como para la ejecucion de las citadas obras.

En el caso de soluciones coordinadas de las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas 6 préximas entre
si y ubicadas en el mismo término, para la prestacion de servicios a que se refiere el articulo 10.3 del RSNU, se
exigira ademas un acta de compromisos ante el Ayuntamiento o formalizacién en documento publico, suscrita por
los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el reconocimiento.

B) podra dictar, ademas, orden de ejecucion para aquellas obras de reparaciéon que por razones de interés general
resulten indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para
evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.
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6. En el plazo previsto en el requerimiento o en la orden de ejecucion a que se hace referencia en el apartado anterior,
los interesados/as deberan acreditar la realizacion de las obras exigidas mediante certificado descriptivo y grafico
suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos municipales, tras comprobaciones oportunas relativas
a la correcta ejecucion de las obras, emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la resolucion.

ARTICULO 7. Resoluciéon del Procedimiento

1. Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la resoluciéon de reconocimiento de la situacion de fuera
de ordenacion o asimilado al régimen de fuera de ordenacion sera necesaria en todo caso, para la inscripcion de la
edificacion en el registro de la propiedad, en la que se debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a
este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

2. La resoluciéon de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion debera consignar
expresamente los siguientes extremos:

. Identificacion o razén social del promotor.

. Técnico autor de la documentacion técnica.

T o

. Clasificacién y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion

o O

. Presupuesto de ejecuciéon material
e. La fecha de terminaciéon de la edificacion

f. ldentificacion de la edificacion afectada, indicando el numero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de
la Propiedad y su localizacion georreferenciada mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia
oficial georreferenciada.

g. El reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina por reunir las condiciones
minimas de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

h. El reconocimiento de que se han realizado las obras de reparacion que por razones de interés general han resulta-
do indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las necesarias para evitar el impacto
negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

i. El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion por
haber transcurrido el plazo para el restablecimiento de orden urbanistico infringido, o por imposibilidad legal o material
de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia
que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del RDUA

j. Especificaciéon de las obras que puedan ser autorizadas conforme a lo establecido en el articulo 8.3 del RSNU (obras
de reparacion y conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad del inmueble) asi como los servicios basicos que puedan prestarse por compafias suministradoras y las
condiciones del suministro.

k. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de servicios basicos a que se hace referencia en el articulo
10.3 del RSNU, la resolucion sera individual para cada una de las edificaciones.

|. Excepcionalmente, la resolucion podra autorizar los servicios que puedan prestarse por compafias suministradoras: la
acometida de servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por la compafia sumi-
nistradora, siempre que estos estén accesibles, la compania suministradora acredite la viabilidad de la acometida y
no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

2. Si la resolucion fuere denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa de que la edificacion
no puede ser utilizada. En tal caso, el Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica
y de restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

ARTICULO 8. Efectos del reconocimiento de edificaciones en situacion legal de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion

1. Una vez otorgado el reconocimiento, solo podran autorizarse las obras de reparacion y conservacion que exija el
estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad ¢ utilizacién del inmueble conforme
al destino establecido.

2. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones, y edificaciones, el Ayunta-
miento podra, previo informe de los servicios técnicos administrativos competentes, ordenar la ejecucion de las obras
que resulten necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las que resulten necesarias
para evitar el impacto negativo de la edificacién sobre el paisaje del entorno, de conformidad con lo previsto en el
articulo 53.6 RDUA
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3. Prestacion de servicios: La regla general sera el autoabastecimiento, excepcionalmente, en la resolucion de recono-
cimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, podra autorizarse la acometida a servicios
basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafiia suministradora, siempre que estos
estén accesibles, la compafiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida, y no induzcan a la implantacion
de nuevas edificaciones.

4. Las obras, construcciones e instalaciones al que sea de aplicacién el régimen de asimiladas estaran sometidas a la
inspeccion periddica de construcciones y edificaciones cada diez afios de acuerdo con lo establecido en el articulo
156 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ARTICULO 9. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad

1. Conforme a la legislacién notarial y registral en la materia, la resolucién administrativa por la que se declare la situacion
legal de fuera de ordenacién o de asimilado al régimen de fuera de ordenacion sera necesaria, en todo caso, para
la inscripcidn de la edificacion en el Registro de la Propiedad, en la que se debera indicar expresamente el régimen
juridico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujeta la misma conforme a lo
dispuesto en el articulos 28 y 53 del RDUA y concordantes de aplicacion.

2. La escritura publica de declaracion de la obra nueva que habilite la inscripcion en el Registro de la Propiedad de
obras, edificaciones e instalaciones sobre los que hubiere recaido resolucién declarativa de fuera de ordenaciéon o
asimilacion al régimen de fuera de ordenacion, contendra como parte de la misma copia de la propia resolucion
administrativa, con mencion expresa a las condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.

3. Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propiedad por la Inscripcién realizada sera repercutida al titular
de la edificaciéon, construccion, instalacion u obra.

ARTICULO 10. Obligaciones de los titulares de las edificaciones

1. Los titulares de edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, deberan instar la resolu-
cion administrativa que asi lo declare, caso contrario el Ayuntamiento podra adoptar las medidas de proteccion de
la legalidad urbanistica y de restablecimiento juridico infringido que procedan.

2. El pago de tasas y/o impuestos o la tolerancia municipal no implicara el reconocimiento de la situacion de asimilado
a fuera de ordenacién, conceptuandose las actuaciones y/o usos como clandestinos e ilegales, no legitimados por
el transcurso del tiempo.

3. El uso urbanistico como tal, no esta sujeto a prescripcion y en cualquier momento se puede ordenar el cese del
mismo cuando no se ajuste al planeamiento o a la ordenacién urbanistica aplicable, siendo constitutivo de infraccion
sancionable en los términos que previene el articulo 222 de la LOUA.

ARTICULO 11. Otorgamiento de licencias de ocupacion y utilizacién

1. Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion procedera la concesion de licencia de ocupacién o
utilizacién, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo resulta compatible con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la concesion
de licencia de ocupacion o utilizacion se ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

2. Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién no procedera la concesion de
licencias de ocupacion o utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que puedan establecerse por el Ayuntamiento
en la resolucién de reconocimiento, de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2012.

ARTICULO 12. Obligaciones de las empresas suministradoras

Las suministradoras exigiran, para la contratacion de los suministros respectivos, la acreditacion de la obtencion
del reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, segun prevé el articulo 8.6 del RSNU, que se lle-
vara a cabo bajo las condiciones establecidas por el reconocimiento, y sera titulo suficiente para la prestacion de los
servicios autorizados por el mismo segun dispone el articulo 175.2 y 3 LOUA.

De conformidad con lo previsto en el articulo 207.2.a) LOUA constituye infracciéon urbanistica la prestacion de
servicios por parte de las empresas suministradoras sin exigir la acreditacion correspondiente

ARTICULO 13. Prestaciéon por equivalencia

En idéntica situaciéon a la del régimen de asimilado al de fuera de ordenacion, quedaran aquellas obras, edifica-
ciones y/o construcciones sobre las que se hubiese establecido la fijacion de indemnizacién por equivalencia, ante la
imposibilidad material o legal de ejecucioén total o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico
perturbado.

En estos supuestos la indemnizacion que se fije debera contemplar la valoracion del aprovechamiento urbanis-
tico materializado sin titulo, que se realizara de conformidad con la legislacién en materia de valoraciones y que en el
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supuesto de actividades se incluira, en todo caso, el equivalente al importe de la prestaciéon compensatoria regulada en
el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ARTICULO 14. Tasas

La declaracion de situacién legal de fuera de ordenacion y asimilada a de fuera de ordenacion y de transcurso
del plazo para la adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sera objeto de exaccion de la
correspondiente tasa, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza reguladora.

DISPOSICION ADICIONAL
Formacién de censo

El Ayuntamiento de Beas procedera a la confeccion de un censo de los actos de uso del suelo, en particular
de aquellas obras, edificaciones e instalaciones, erigidas en suelo no urbanizable, que se hayan ejecutado sin licencia
municipal o sin ajustarse a sus determinaciones y sobre las que no resulte posible el inicio de acciones tendentes al
restablecimiento de la legalidad urbanistica, como consecuencia de haber transcurrido el plazo citado en el articulo 185
de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre desde su total finalizacion.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia de Huelva, y haya transcurrido el plazo previsto en la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del
Régimen Local (articulos 70.2 y 65.2)".

En Beas (Huelva), a 13 de marzo de 2013.- El Alcalde, Fdo.: D. Guillermo Rivera Rosario

BONARES

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda automaticamente elevado
a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza municipal reguladora de del procedimiento adminis-
trativo de declaracion de situacion de asimilado a fuera de ordenacién y de establecimiento de las normas minimas de
habitabilidad, seguridad y salubridad para las viviendas en suelo no urbanizable; y la imposicion de la ordenanza fiscal
reguladora de las tasas por la expedicion de la resolucion administrativa de declaracion en situacion legal de asimilado
al fuera de ordenacion de construcciones, edificaciones e instalaciones, adoptado en sesion ordinaria del Ayuntamiento
Pleno celebrada el dia 29 de noviembre de 2012, cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Ré-
gimen Local, y en el articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

“PUNTO QUINTO.- APROBACION, SI PROCEDE, DE ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION Y ESTABLECI-
MIENTO DE LAS NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD, SEGURIDAD Y SALUBRIDAD PARA LAS VIVIENDAS EN
SUELO NO URBANIZABLE. El Sr. Alcalde expone este asunto, sefialando que se trata de aprobar dos cuestiones: el
establecimiento del procedimiento administrativo y la tasa que se va a aplicar a cada uno de los casos que se prevén
en el Capitulo VIII.

El Sr. Alcalde expone el objeto de la Ordenanza de referencia que ha sido redactada por los servicios técnicos de
la Mancomunidad para el Desarrollo Socioeconémico del Condado y que en realidad comprende dos ordenanzas: una
ordenanza reguladora del procedimiento administrativo de declaracion de situacién de asimilado o fuera de ordenacion
de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, y una ordenanza fiscal reguladora de las tasas por la expedicién
de la resolucion administrativa de declaraciéon en situacion legal de asimilado al fuera de ordenaciéon de construcciones,
edificaciones e instalaciones.

El Pleno del Ayuntamiento, en virtud de los articulos 22.2.d) y 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, previa deliberacién, por acuerdo unanime de los miembros asistentes,

ACUERDA

PRIMERO. Aprobar inicialmente la Ordenanza municipal reguladora del procedimiento administrativo de declaracion
de situacién de asimilado a fuera de ordenacion y de establecimiento de las normas minimas de habitabilidad, seguridad
y salubridad para las viviendas en suelo no urbanizable; y la imposicion de la Ordenanza fiscal reguladora de las tasas
por la expedicion de la resolucion administrativa de declaracion en situacion legal de asimilado al fuera de ordenacion
de construcciones, edificaciones e instalaciones, con la redaccién que a continuacion se recoge:



