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El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en la sesién celebrada el dia veintiséis de febrero de dos
mil catorce, adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:

Ayuntamienfto)  C0LzGI0 GFICIAL DE 51 MAR 01
/A 21 MAR 2014

“PUNTO 92. DICTAMEN RELATIVO A PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE
DESARROLLO URBANO, FOMENTO Y OBRA PUBLICA SOBRE RESOLUCION DE ALEGACIONES Y
APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA MUNICIPAL DE INSPECCION TECNICA DE LA
EDIFICACION.

Se da cuenta del Dictamen emitido por la Comisién Informativa de Desarrollo Urbano en
sesion de 19 de febrero de 2014, en relacién con la siguiente Propuesta del Teniente de Alcalde
Delegado de Desarrollo Urbano, Fomento y Obra Publica, D. Francisco Moro Borrero:

“Dada cuenta del expediente de aprobacion de una nueva Ordenanza Municipal de
Inspeccion Técnica de la Edificacidn.

Resultando que dicha ordenanza fue objeto de aprobacion inicial mediante acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento Pleno con fecha 27 de noviembre de 2013, sometiéndose a
informacién publica por plazo de treinta dias para la presentacion de reclamaciones y
sugerencias, mediante anuncio publicado en el BOP de Huelva de fecha 31 de diciembre de 2013,
presentdndose en plazo las siguientes:

Persona o entidad Fecha de presentacion
Don Carlos Rodriguez Sudrez en calidad de Vicedecano del 3 febrero 2014
Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva

Don Pablo Quirds Rayego, en su condicién de Presidente del 5 febrero 2014
Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de la
Provincia de Huelva

Don Pedro Nogueiro Ceada 6 febrero 2014

Don Emilio J. Ramos Gonzdlez, en representacién de la 6 febrero 2014
Asociacion de Empresarios de la Construccion de Huelva

Considerando que, respecto de las alegaciones presentadas y obrantes en el expediente de
su razon, cabe formular las siguientes consideraciones:

Don Carlos Rodriguez Sudrez, en calidad de Vicedecano del Colegio Oficial de
Arquitectos de Huelva

En relacion con la primera ya se especifica este extremo en la propia ordenanza
(exposicion de motivos y en los arts. 3.2 y 4.2), si bien se introduce otra especificacién en el
sentido propuesto como es el caso del art. 2.2 para mayor claridad; La segunda ya encuentra su
reflejo en el art. 7.3, dependiendo el desarrollo y articulacion concreta de la norma que a tal
efecto dicte la Comunidad Auténoma en cumplimiento de la Ley 8/2013; La tercera y cuarta, en
cuanto se refieren a la exigencia de reflejar la titulacidn competente para la redaccién de los
informes y proyectos, no debe ser acogida por cuanto ello no es objeto de regulacién en esta



Ayuntamiento
de Huelva

Oficialia Mayor
Ref: ERA

ordenanza ni de competencia municipal, debiendo estarse a la normativa vigente sobre la
materia. No obstante, para mayor seguridad juridica y en atencién a otras alegaciones en este
mismo sentido, se ha considerado procedente reflejar de forma expresa la necesaria capacitacion
para la emision de los informes en un nuevo articulo 3, reenumerando los siguientes articulos,
mediante su expresa remision a fa normativa de aplicacién,

Don Pablo Quirés Rayego, en su condicion de Presidente del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Tecnicos de la Provincia de Huelva

A pesar de la extension de su escrito, se resume en dos enmiendas que, por contribuir a la
mejora de la ordenanza y dotarla de mayor seguridad juridica, en el mismo sentido que la
anterior, deben ser acogidas y, en consecuencia, se afiade un apartado tercero al nuevo articulo 3
que exige una declaracion responsable (como mecanismo mds adecuado que concilie las
exigencias de la Directiva 2006/123/CE y del art. 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
un lado, y la seguridad juridica de los destinatarios de tales trabajos, por otro) a los redactores de
los informes en que se recojan los extremos que indica y ello, sin perjuicio de la posibilidad del
visado voluntario de tales trabajos, reconociendo la importante labor de colaboracién de los
colegios profesionales.

Don Pedro Nogueiro Ceada

Se acogen de forma parcial las dos sugerencias manifestadas. Respecto de la primera, en
cuanto a la capacitacion se introduce un nuevo articulo 3, reenumerando el resto de articulos, si
bien en su redaccion se ha preferido no estimar la propuesta por el Sr. Nogueiro, realizindose una
remision a la normativa vigente que resulte de aplicacion en la medida en que su reflejo concreto
en la ordenanza resulta improcedente por cuanto no es de competencia municipal. Respecto de la
segunda se acoge en el art. 9.1 al aludir a la posible ejecucién subsidiaria, debiéndose estar en
cuanto a su desarrollo a la regulacion legal que de la misma hace la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, evitando reiteraciones.

Don Emilio J. Ramos Gonzdlez, en representacion de la Asociacion de Empresarios de lo
Construccion de Huelva

La primera se estimg parcialmente reflejandose en el art. 4.3.E) de la ordenanza el
pronunciamiento sobre las posibles causas; En cuanto a la segunda, primera parte, la alegacion
no debe ser acogida por cuanto la referencia al uso urbanistico y real de la edificacién no es
acorde con el objeto de la ordenanza, que se refiere a la conservacion, como tampoco al concepto
de ruina econdmica aludido en su escrito pues se encuentra ya superado por la Ley 7/2002, de 17
de diciembre; La segunda parte de fa segunda alegacion, debe ser acogida en fo que al computo
del plazo se refiere, modificandose el articulo 6.2 de forma que se tenga en cuenta para el dies a
quo la fecha de presentacion del anterior informe, sin perjuicio de mantener la previsién que se
contemplaba para el caso de que dicho informe, por los motivos que fuera, no se hubiere
presentado. Asimismo, debe ser aprovechada esta alegacion para introducir de oficio, en lo que a
fos plazos se refiere, una mejora en beneficio de la claridad y seguridad de los vecinos en el
sentido de que la renovacion del informe sea cada diez afios, sin distincion respecto de si el
inmueble tiene mds o menos de 50 afios, elimindndose la disposicidn adicional tercera que podia
inducir a oscurecer fa ordenanza. Respecto del resto de sugerencias de la segunda parte de la

segunda alegacién no se acogen, ni en lo que respecta a la posibilidad de presentar el informe
antes de nlazo nor cuanto nuede inducir o confusicn. ni en ln del recordatarin nar ciinnin
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requiere unos medios personales y materiales de los que no se disponen actualmente, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda lanzar campafias para recordar el cumplimiento de g
obligacion; Se tiene en cuenta la sugerencia de la alegacidon tercera, si bien se mantiene la
redaccidn original de la ordenanza en lo que a los compromisos de ejecucion se refiere; Se acoge
la alegacién cuarta procediéndose a separar lgs previsiones sobre incumplimiento y régimen
sancionador en dos articulos distintos pues le dota de mayor claridad sistemdtica y seguridad
juridica. En cuanto al ejercicio de la potestad sancionadora, competencias, procedimiento y
graduacién, la ordenanza se remite al procedimiento administrativo comin, normativa de
régimen local y urbanistica para evitar reiteraciones. También se acoge el establecimiento de un
plazo de dos meses para la presentacion del informe, caso de que no se hubiere hecho en tiempo
y forma; También se acoge la sugerencia quinta en cuanto a que la prevision existente en el
articulo 6.5 tenga su correlativo en la disposicién adicional primera. Finalmente, como mejora de
oficio a fin de adecuar los plazos a las exigencias del funcionamiento de la Administracion
municipal y seguridad para los vecinos, el plazo def art. 11.3 pasa a ser de seis meses.

Considerando lo establecido en los arts. 22.2.d); 47.1 y 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, por el presente, propongo al Ayuntamiento Pleno la
adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Estimar parcialmente las reclamaciones y sugerencias presentodas en el
periodo de informacién publica en el sentido manifestado en antecedentes, modificando
parcialmente la ordenanza que quedaria redactada conforme se recoge en el anexo al presente.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente fa ordenanza municipal de inspeccidn técnica de la
edificacion.

TERCERO.- Publicar la ordenanza en el Boletin Oficial de la Provincia”.

Dicha propuesta ha sido informada favorablemente por el Sr. Oficial Mavyor Letrado, D.
Manuel Fernando Martin Almansa, con fecha 19 de febrero de 2014.

Sometido el asunto a votacién ordinaria arroja ésta el siguiente resultado: votan a favor
los catorce Concejales presentes del Grupo Municipal del PP y se abstienen los nueve Concejales
presentes del Grupo Municipal del PSOE, los dos Concejales presentes del Grupo Municipal de
IULV-CA y la Concejal no adscrita D2 Yolanda Cabezas Recio, por lo que el Ayuntamiento Pleno
por mayoria de catorce votos a favor y doce abstenciones, ACUERDA aprobar la Propuesta del
Teniente de Alcalde Delegado de Desarrollo Urbano, Fomento y Obra Publica, anteriormente
transcrita, y por tanto:

12. Estimar parcialmente las reclamaciones y sugerencias presentadas en el periodo de
informacién publica en el sentido manifestado en Ia Propuesta anteriormente transcrita.

28.Aprobar definitivamente la Ordenanza Municipal de Inspeccion Técnica de la
Edificacion en los siguientes términos:
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ORDENANZA MUNICIPAL DE INSPECCION TECNICA DE LA EDIFICACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrolflo urbanistico del siglo XX, se desenvuelve en torno a los retos simultdneos de
crecimiento sostenible y rehabilitacidn cualificada de la ciudad existente. En la ciudad ya hecha se
debe favorecer su rehabilitacion y fomentar su uso, como creacidn cuftural colectiva que es objeto
de una permanente recreqcion y en la que sus caracteristicas deben ser expresién de su
naturaleza y su ordenacion. La proteccion de estos fines ha ido trascendiendo a la accidn publica
para convertirse en una preocupacion constante por parte de la sociedad civil, que desde su
participacion ciudadana en la actividad municipal viene exigiendo de la Autoridad con
responsabilidad en materia urbanistica, la proteccidn decidida frente o las agresiones y
devaluaciones del patrimonio comiin que supone fa ciudod existente, a través de lg conservacién
y mantenimiento del patrimonio edificatorio heredado. La defensa decidida de este
Ayuntamiento por proteger su realidad inmobiliaria hizo necesaria la aprobacidén en 2002 de una
Ordenanza sobre Inspeccidn Técnica de Edificaciones, si bien, desde entonces, se han producido
cambios en la legislacion concerniente al urbanismo y a la edificacion que, junto con la
experiencia acumulada sobre esta materia, hacen aconsejable la adopcion de una nueva
ordenanza municipal. Precisamente estas modificaciones, que van desde la Estrategia Territorial
Eurcpea hasta la Ley estatal de Suelo y la Ley de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbana, pasando por la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, profundizan en torno a los
principios de interés general y de desarrollo sostenible en las politicas publicas relativas a la
regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacién y uso del suelo.

Con la nueva ordenanza municipal se pretende, de un lado, profundizar en el deber de
conservar los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones, cualquiera que sea la
situacion en que se encuentren, en las condiciones legales para servir de soporte a un uso
compatible con la ordenacion territorial y urbanistica y, en todo caso, en las de seguridad,
salubridad, accesibifidad y ornato legalmente exigibles; asi como realizar los trabajos de mejora y
rehabilitacion hasta donde alcance el deber legal de conservacién, como parte del contenido de!
derecho de propiedad. Y de otro lado, se persigue también facilitar el cumplimiento de esta
obligacion mediante la simplificacion de la tramitacién administrativa. En definitiva, el parque
edificado en el municipio, como en el resto de Espafia, necesita intervenciones de rehabilitacién,
de regeneracion y renovacién urbanas que permitan hacer efectivo el derecho constitucional o
una vivienda digna y adecuada, asi como la exigencia ya expuesta del deber de sus propietarios
de mantener los inmuebles adecuadas condiciones de conservacidn.

Ademds, con la aprobacion de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion,
Regeneracion y Renovacion Urbana, la Ordenanza pretende también adecuar nuestro parque
edificado a las exigencias europeas relativas a la eficiencia energética y, en consecuencia, la
intervencion de fa Administracion abarca también el parque de viviendas existentes en cuanto
sector en el que es posible un ahorro energético considerable y en el que hay que incidir también
desde ef punto de vista de la lucha contra el cambio climdtico. Se trata en definitiva de contribuir

activamente a la sostenibilidad ambiental, a la cohesidn social y a la mejora de la calidad de vidg
e torlne Inc verinng
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Por tanto, respecto de los inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia residencial de
vivienda colectiva, la presente Ordenanza contempla que el informe sobre Inspeccion Técnica de
la Edificacion surta los mismos efectos que el informe de Evaluacién de los Edificios regulado en la
citada Ley 8/2013, al evaluar, no sélo el estado de conservacion del edificio, sino también la
condiciones bdsicas de accesibilidad universal y la eficiencia energética del edificio.

Asi pues, y como ya se pretendiera con la anterior Ordenanza, se propone involucrar a los
ciudadanos, sensibilizdndolos para consequir mayores cotas de conservacién de la edificacion,
mediante técnicas de fomento en apoyo de un mejor cumplimiento del deber urbanistico de
conservacion y el planteamiento de la rehabilitacion preventiva y continuada. Con la introduccion
de la obligacion formal de obtener el informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion se persigue
profundizar, con la colaboracién de los técnicos competentes, una cultura en los ciudadanos
favorable a realizar controles técnicos periddicos en la edificacién af objeto de conocer las
patologias de la misma, y promover ademds hébitos de uso sostenibles, en el convencimiento de
que ello se derivardn actuaciones inmediatas para evitar que su demora incremente el coste de
reparacion, lo que redunda en una mejor conservacién general de la edificacin y, a la par,
supone desde una perspectiva global un mayor conocimiento y control del estado de
conservacion la edificacion de toda fa ciudad.

Este mayor conocimiento plasmado en un Registro de cardcter piblico, el Registro de
Inspeccion Técnica de la Edificacidn, va a contribuir decididamente a dotar de mayor seguridad
juridica y técnica a los usuarios del mercado inmobiliario de viviendas de cierta antigiiedad o
rehabilitadas, tratando asi de remediar, en la medida de sus posibilidades, la falto de otencidn
precisa a este sector del mercado inmobiliario en la legislacion protectora de consumidores y
usuarios excesivamente volcada hacia la vivienda de nueva planta, vy a fomentar la calidad y
mejor control de las edificaciones en carga en el citado mercado. Por no olvidar, que ese cuidado
y conservacion del edificio o construccidn, es una obligacién del propietario o propietarios del
mismo, hasta el punto de la responsabilidad civil, e incluso penal, que pudiera alcanzar a aquellos
gue no cumplen con su deber de conservacién y mantenimiento de la edificacion y que, con
motivo de ello, causen dafios a terceros ciudadanos o viandantes.

La Ordenanza se compone de un total de doce articulos, cuatro disposiciones adicionales,
una disposicion transitoria, una disposicion final y una derogatoria que, sin perjuicio del régimen
general del deber de conservacién, reguian ef objeto, contenido, periodicidad, forma y plazos a
que ha de someterse el informe de la Inspeccion Técnica de la Edificacion.

Articulo 1.- Fundamento, objeto y contenido.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacién de la obligacion de los
propietarios de construcciones y edificaciones de efectuar una inspeccion periddica dirigida a
determinar el cumplimiento del deber de conservacion impuesto por la normativa urbanistica y
de régimen de suelo, asi como dirigida también o acreditar el estado de conservacion de aquéllas.

2. Toda clase de edificaciones y construcciones que se encuentren dentro del término
municipal de Huelva, cualquiera que sea su titularidad, publica o privada, y con independencia de
su uso o destino, estardn afectadas por la obligacién formal establecida en esta Ordenanza.
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3. El contenido del deber de conservacién, cuyo cumplimiento habrd de acreditarse
mediante las inspecciones periddicas en los términos establecidos en esta Ordenanza, se refiere al
mantenimiento en las adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de la
construccion o edificacion en su conjunto, en los términos establecidos en la normativa
urbanistica vigente. Las mismas obligaciones de conservacion, respecto a las urbanizaciones y
terrenos, recaerdn en las Juntas de Compensacidn y las Entidades Urbanisticas de Colaboracidn,
en el ambito de su competencia.

4. En el caso de los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia
residencial de vivienda colectiva el contenido del deber de conservacién a que se ha hecho
referencia en el apartado anterior alcanza, ademds, el cumplimiento de la normativa vigente
sobre accesibilidad universal, asi como sobre el grado de eficiencia energética de tales inmuebles.

Articulo 2.- Inspeccion periédica de construcciones y edificaciones.

1. La obligacicn legal de efectuar la inspeccion periédica se verificard mediante lg
obtencidn, por cuenta y cargo del propietario, de un informe expedido por técnico competente
designado por aquel, en los plazos y con el contenido que se establecen en esta Ordenanza, Y su
posterior presentacion en el Ayuntamiento de Huelva para su inscripcion, si procede, en el
Registro de inspeccion Técnica de la Edificacion.

2. A los efectos prevenidos en esta ordenanza, se presentard un informe de inspeccion
Técnica de la Edificacion o, en su caso, de Evaluacién de los Edificios, por cada inmueble,
construccion o edificio, entendiéndose por tal el cuerpo constructivo tnico con independencia de
su distribucion espacial, situacion registral, catastral o su direccién postal, incluyendo sus
construcciones auxifiares. A los efectos de esta Ordenanza, en todo caso se entenderd que
constituye un solo cuerpo constructivo:

- Las unidades constructivas ligadas por elementos estructurales.

- Las unidades constructivas ligadas por elementos funcionales.

- Las unidades constructivas ligadas por redes de instalaciones.

- Las unidades constructivas ligadas por espacios funcionales indivisibles.

3. No obstante o establecido en el apartado anterior, cuando existan varios edificios en
una sola parcela catastral, se podrd presentar un informe conjunto de Inspeccion Técnica,
siempre y cuando se especifique de forma expresa, detallada e inequivocamente los edificios que
componen dicha parcela.

Articulo 3.- Capacitacion para la emision de los correspondientes informes.

1.- El Informe de Inspeccién Técnica de la Edificacién serd emitido por técnico competente
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Ordenacidn de la Edificacién y demds normativa que
resulte de aplicacion.

2.- En el caso del informe referido a las edificaciones a que alude el apartado cuarto del
articulo 1, que tendrdn en todo caso la consideracion de Informe de Evaluacion de los Edificios,
podrd ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como, en su caso, por las
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entidades de inspeccion registradas que pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre
que cuenten con dichos técnicos. A estos efectos y de conformidad con la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas, se considera técnico facultativo
competente el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales
habilitantes para la redaccién de proyectos o direccién de obras y direccion de ejecucion de obras
de edificacidn, segin la Ley de Ordenacion de la Edificacién, o haya acreditado la cualificacidn

necesaria para lo realizacién del informe conforme a lo establecido en la normativa
correspondignte,

3.- En cualquiera de los casos, los informes técnicos deberdn presentarse acompafiados de
la declaracion responsable suscrita por el técnico redactor del informe de acuerdo con el modelo
oficial aprobado a tal efecto, con independencia de que dichos informes puedan estar ademds
visados en el colegio profesional correspondiente. Dicha declaracion responsable deberd hacer
referencia, al menos, a la titulocién académica o profesional del técnico; a la suscripcion de una
pdliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor en los términos establecidos en la
legislacidn vigente; a que no existe inhabilitacidn para el ejercicio de su profesion; asi como a la
colegiacion del técnico en su caso.

La inexactitud, falsedad u omisién en cualquier dato esencial de la declaracion
responsable, supondrd lo ineficacia de la misma, es decir, que el informe se tendrd por no
presentado en tiempo y forma, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, penales o
administrativas a que hubiera lugar.

Articulo 4.- Contenido del informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion.

1. £/ informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion deberd consignar el resultado de la
inspeccidn realizada, indicando en sus conclusiones de forma inequivoca que el inmueble reune
las condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y ornato publico establecidas en la normativa
urbanistica y de régimen de suelo, o bien gue el mismo no las retine, con descripcion en este caso
de las deficiencias apreciadas, sus posibles causas, y las soluciones planteadas.

2. En el caso de los inmuebles a los que hace referencia el apartado cuarto del articulo 1,
el resultado de la inspeccién técnica adoptard la forma de Informe de Evaluacion de los Edificios,

debiendo para ello consignar en sus conclusiones, ademds de lo sefialado en el apartado anterior,
los sigufentes extremos:

A) si el inmueble retine las condiciones bésicas de accesibilidad universal v no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

B) la certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente.

3. En todos los casos, la inspeccion realizada se reflejard en el Informe de Inspeccién
Técnica de la Edificacidn, de conformidad con el modelo oficial que apruebe el Ayuntamiento, en
el que se recogerdn en todo caso los siguientes extremos:
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A) Fecha de la visita o visitas de inspeccién realizadas, planos de situacién vy
fotografias del exterior e interior del edificio, expresivas del contenido del informe.

B} Descripcion detallada del edificio o construccion y numero de referencia catastraf
con arreglo a la Ficha Técnica de la Edificacion.

C) Descripcion de los estudios y trabajos previos ejecutados que, a juicio del técnico

redactor, hoyan sido necesarios para obtener un conocimiento suficiente de la
edificacion y para realizar la inspeccién (apertura de calos, catas, desmontaje de
falsos techos, etc.) en el caso de que hayan sido necesarios para determinar los
dafios de fa edificacion.

D) Desperfectos y deficiencias apreciados con indicacién de al menos los siguientes
apartados relativos a la seguridud constructiva de la edificacién:

a) Seguridad, estabilidad y consolidacién estructurales, con indicacién de si el
edificio o construccién o parte de los mismos sufren dafios que tengan su
origen o afecten a cimentacion, soportes, vigas, forjados, muros de carga u
otros elementos estructurales que puedan comprometer la resistencia
mecdnica y estabilidad del edificio o construccién.

b)  Seguridad relativa a fachadas interiores, exteriores y medianeras de edificio
o construccion, en especial de los elementos que puedan suponer peligro
para la via publica o zonas interiores de la edificacidn tales como frentes de
forjado, cornisa, aplacados, etc.

c) Estanqueidad, indicando el estado general de cubiertas, azoteas,
paramentos y carpinterias exteriores.

d) Estado general de las redes de fontaneria, saneamiento y electricidad.

£} Descripcién de sus posibles causas.

F) Indicacion de fas medidas, trabajos y obras necesarias para solventar fos
desperfectos y deficiencias apreciados, con indicacién asimismo de un orden de
prioridades para la efecucién, haciendo expresa referencia a los plazos necesarios
de inicio y ejecucion.

G) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias.

H) En el supuesto de emision del segundo y sucesivos informes de Inspeccién Técnica
de Edificaciones, indicacién del grado de ejecucion y efectividad de las medidas,
trabajos y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones sefialadas en
fos informes de inspeccion técnica anteriores.

f) El resultado de la inspeccion, o conclusion final, indicando:

a} Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccién las
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y, en su caso, de
accesibilidad y eficiencia energética que permitan su uso de forma segura
para sus ocupantes y los viandantes.

b)  Siel resultado es desfavorable, por no cumplirse las indicadas condiciones y
las medidas necesarias para que el edificio pueda ser ocupado en
condiciones de seguridad.
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c)  Enelcaso de que el edificio estuviera desocupado las medidas de seguridad
a adoptor para garantizar que la edificacion no suponga peligro a terceros
por no generar problemas de seguridad y salubridad piblica.

4. Sin perjuicio de la mencion de las medidas, trabajos y obras o gue se refiere el apartado
anterior, el informe de Inspeccion Técnica de lo Edificacién deberd comprender las medidas
inmediatas de seguridad adoptadas, debiendo justificarse que no admitian demora por motivo de
inminente peligro para los ocupantes de la construccion o edificacién, colindantes o quienes
transiten por sus inmediaciones.

A estos efectos, la propiedad de la edificacién deberd adoptar, bajo direccidn técnica del
profesional competente, todas aquellas medidas precisas y necesarias para eliminar de forma
precautorio y preventiva cualquier situacion de riesgo inminente, tales como apeos,
apuntalamientos, desmonte de elementos sueltos, etc., comunicando de forma inmediata su
comienzo al Ayuntamiento, mediante informe técnico justificativo suscrito por el profesional
competente que las esté dirigiendo, y sin que en modo alguno conlleve obras, medidas o trabajos
que acarreen demolicidn total o parcial de la edificacion o construccién, alteracién de elementos
protegidos o que afecten al régimen de ocupacicn del edificio o construccion.

La realizacion de obras que no se hallen plenamente justificadas y contravengan fo
establecido en el pdrrafo anterior, serdn suspendidas por el Ayuntamiento de Huelva,
procediéndose a la incoacién de fos procedimientos necesarios para el restablecimiento de la
legalidad urbanistica y exigencia de responsabilidad.

5. El informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion se presentaré conforme al modelo
oficial que apruebe el Ayuntamiento, asi como en soporte informdtico en los términos que
determine igualmente el Ayuntamiento, debiendo estar disponibles ambos en las dependencias
del Servicio de Urbanismo.

6. Los informes que emitan los técnicos que realicen la correspondiente inspeccion se
someterdn a los principios de responsabilidad, objetividad y adecuacion afl estado de
conservacion del inmueble.

Articulo 5.- Ficha Técnica de la Edificacion.
Como parte integrante del informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion constard una
Ficha Técnica de la Edificacidn en la que se reflejard las situaciones cotastrales,
arquitectdnicas, urbanisticas, de ocupacién y propiedad del inmueble correspondiente.

Articulo 6.- Forma y plazo de la presentacion de la documentacion relativa a la Inspeccion
Técnica de la Edificacion.

1. El informe de inspeccién Técnica de la Edificacidn, en el que constard la Ficha Técnica a
que se refiere el articulo anterior, deberd presentarse en el Ayuntamiento de Huelva por
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cualquiera de los medios previstos en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas
y del Procedimiento Administrativo Comtun, conforme a los modelos oficialmente aprobados.

2. El primer informe de Inspeccion Técnica de la Edificacién deberd presentarse en el plazo
de un afio o contar desde que el edificio cumpla 20 afios de antigiiedad, sin perjuicio de lo
establecido en la Disposicion transitoria dnica. Dicho informe deberd renovarse periédicamente
dentro del afio siguiente a aquel en que hayan transcurrido 10 afios desde la presentacion del
informe anterior, o en su caso, desde el vencimiento del plazo en que debié presentarse el
anterior.

3. Sin perjuicio de los plazos generales establecidos en el apartado anterior, el
Ayuntamiento de Huelva, podrd requerir de forma motivada la realizacién de la inspeccién
Técnica de la Edificacidn o construccion con el otorgamiento de un plazo especifico para su
entrega.

4. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende como edad de la edificacién el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacion total de su construccion.

Para determinar la edad de la edificacion se atenderd a lo antigiiedad segin lg
informacion catastral, si bien podrd acreditarse que la edad es diferente mediante alguno de fos
siguientes documentos: certificado final de obras, licencia de primera ocupacion o utilizacién,
acta de recepcion de obras y, en defecto de los anteriores y de cualquier medio de prueba
admisible en derecho, por estimacidn técnica en funcién de su tipologio o caracteristicas
constructivas.

No obstante, en el caso de efecucion de un proyecto de rehabilitacién integral o reforma
general que afecten a fa edificacion, el plazo de presentacidn del primer informe de Inspeccion
Técnica de la Edificacion, asi como el de las sucesivas renovaciones, comenzard a contar a partir
de la fecha de terminacion de las referidas obras.

El Ayuntamiento de Huelva colaborard con los interesados que lo soliciten facilitdndoles
los datos y antecedentes de los edificios que obren en sus archivos.

5. Agotado el plazo correspondiente para presentar el Informe de Inspeccién Técnica de la
Edificacion por parte del propietario, podrd hacerlo cualquier otro titular legitimo de un derecho
real sobre la edificacion.

Articulo 7.- Registro de Inspeccién Técnica de la Edificacion y Libro del Edificio.

1.- A los efectos previstos en esta Ordenanza, se constituird un Registro de Inspeccion
Técnica de la Edificacion en el Ayuntamiento que serd publico y en el que quedard constancia,
respecto de cada inmueble, de los siguientes datos:

a} lIdentificacion de la edificacion o construccion mediante su referencia catastral,
situacion y direccion completa.

b} Proteccion asignada en su caso.

c) Fecha o afio de construccion.
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d} Los informes de Inspeccion Técnica de la Edificacion realizados y su fecha de
presentacion, asi como sus conclusiones y resultados.

e} Subsanacidn de los dafios o deficiencias que se hayan realizado como consecuencia de
los informe de inspeccién Técnica de fa Edificacidn u érdenes de ejecucion.

f] Las resoluciones que se hubieran dictado ordenando la ejecucion de obras como
consecuencia del informe de la inspeccion Técnica de la Edificacion y diligencias
practicadas para su cumplimiento.

g) Las resoluciones firmes que hubieren recaido en los procedimientos sancionadores en
materia de Inspeccion Técnica de la Edificacidn.

2. Las copias acreditativas de la presentacién del primer y Ssucesivos informes de
Inspeccion Técnica de la Edificacion se unirén ol Libro del Edificio o, en su defecto, a la
documentacion técnica del mismo, y deberdn ser conservadas por los propietarios y transmitidas,
en caso de enajenacidn por cualquier titulo, a sus nuevos titulares, de conformidad con lo previsto
en Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién y las disposiciones de
desarrollo de la misma.

3. La existencia de este Registro municipal de Inspeccion Técnica de o Edificacién lo serd
sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones de los propietarios y del Registro integrado
unico a que refieren el articulo 4.6 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn,
regeneracion y renovacion urbana.

Articulo 8.- Efectos del cumplimiento en plazo del deber de presentacién del Informe de
Inspeccion Técnica de la Edificacién.

El cumplimiento en tiempo y forma de la obligacién de presentacién del informe de
Inspeccion Técnica de la Edificacion en donde se exprese, tanto el cumplimiento de las
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y, en su caso, accesibilidad universal y
eficiencia energética, como la necesidad de acometer obras para alcanzar dichas condiciones,
facultard ol propietario, o a los titulares legitimos de derecho real sobre la edificacion en ef caso
previsto en el apartado quinto del articulo 6, a solicitar cualquier tipo de ayuda o subvencién para
la conservacion o rehabilitacién que el Ayuntamiento de Huelva pueda establecer a través def
correspondiente procedimiento u ordenanza municipal,

Articulo 9.- Consecuencias del incumplimiento de la presentacion en plazo del informe de
Inspeccicn Técnica de la Edificacicn.

1.- 5i transcurrido el plazo de presentacion del informe de Inspeccion Técnica de la
Edificacién, no se hubiese presentado en tiempo y forma, el Ayuntamiento deberd requerir al
propietario para que proceda a su entrega en el plazo de dos meses, procediéndose en cualquier
caso a la incoacion del correspondiente procedimiento sancionador. En caso de no atender el
requerimiento, dicha situacidon constituird un fncumplimiento del deber de conservacion gue,
ademds del procedimiento sancionador, producird la incoacion del procedimiento parg la
proteccion de fa legalidad urbanistica hasta su cumplimiento, legdndose en caso necesario a la
efecucion subsidiaria del informe a costa del obligado.

2.- Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, en caso de incumplimiento de la
obligacién de presentar en plazo la documentacién completa sobre la Inspeccién Técnica de la
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Edificacidn no podrd obtenerse ayuda para la conservacién o rehabilitacién de la edificacién que,
en su caso, pudiera establecer ef Ayuntamiento de Huelva.

3.- El informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion, serd documento preceptivo para
acompafiar a lo solicitud de concesion de todo tipo de licencia urbanistica municipal de obras
relativas a inmuebles cuyo plazo de presentacién o renovacién del informe de Inspeccién Técnica
haya expirado, salvo en los supuestos que se especifican a continuacion:

A) Las solicitudes de concesion de licencia urbanistica municipal de obras que no
necesitan la presentacion del informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion, como
documentacion preceptiva, son aquellas que se refieren o obras que no efectdan
variaciones en ninguno de los aspectos que definen las principales caracteristicas
arquitectonicas def edificio, como son el sistema estructural, la composicién espacial Y su
organizacion general, tienen escasa entidad técnica y no afectan al patrimonio protegido.

B) Las solicitudes de concesion de licencia urbanistica municipal de demolicién
total y de rehabilitacin integral, no necesitan la presentacion del informe de Inspeccion
Técnica de lg Edificacion como documento preceptivo para la concesién de dicha licencia.

Articulo 10.- Régimen sancionador.

1.- El incumplimiento por parte del propietario de su obligacion de cumplimentar en
tiempo y forma la Inspeccidn Técnica de la Edificacién constituye infraccion grave, salvo que se
subsane voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto por el Ayuntamiento
de Huelva, en cuyo caso tendrd la consideracion de infraccion leve.

lgualmente constituye infraccion grave:

a) El incumplimiento en el plazo otorgado al efecto, de las medidas cautelares,
Ordenes de efecucion dictadas por la Administracion urbanistica o solicitud de la licencia
urbanistica municipal correspondiente, encaminadas al deber de conservar los terrenos,
construcciones y edificaciones y de mantener en todo momento el uso establecido por el
planeamiento.

b) La obstaculizacion de las funciones propias de la potestad inspectora.

Constituye infraccion muy grave el incumplimiento por parte del propietario de su
obligacion de cumplimentar en tiempo y forma la Inspeccién Técnica de la Edificacién cuando
afecte a construcciones o edificaciones catalogadas.

2.- Las infracciones sefialadas en el apartado anterior tendrdn la consideracion de
infraccion urbanistica y serdn sancionadas de conformidad con ef art. 208.3 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en los términos siguientes:

a) Infracciones leves: multa desde 600 euros hasta 2.999 euros.

b) Infracciones graves: multa de 3.000 euros hasta 5.999 euros.

¢} Infracciones muy graves: multa de 5999 euros hasta 120.000 euros.

A efectos del procedimiento y competencia para la imposicién de las sanciones vy de la
necesaria graduacion de las mismas se tendrd en cuenta la legislacién vigente de procedimiento
administrativo comun. de réaimen Incal. nsi coma lo urbanisticn reenertivamento
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Articulo 11.- Conclusién final del informe de Inspeccién Técnica de la Edificacién y actuacion
municipal.

1.- El informe de Inspeccidn Técnica de fa Edificacion consignard tal y como establece el
articulo 4 de esta Ordenanza, el resultado de la inspeccién realizada. Asi, en la conclusicn final del
informe de Inspeccion Técnica, y conforme al modelo oficial vigente, se deberd indicar
inequivocamente, el cumplimiento o no del deber de conservacion conforme a la normativa
urbanistica y de régimen de suelo vigente y, en su caso, tanto de la adecuacién de las condiciones
bdsicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacidn del edificio, como de lu eficiencia energética del mismo.

2.- En caso de que la conclusion final exprese el cumplimiento del deber de conservacion ¥,
en su caso, tanto el de la evaluacién de las condiciones bdsicas de accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, como el
de la eficiencia energética del mismo, el Ayuntamiento dejard constancia en el expediente de la
correcta presentacion del informe, su resultado favorable y la fecha de la proxima inspeccion
técnica a realizar.

3.- Cuando la conclusién final del informe de la Inspeccién Técnica de la Edificacion
exprese la necesidad de acometer obras para alcanzar las condiciones de seguridad, salubridad,
arnato publico y, en su caso, accesibilidad universal y eficiencia energética, obligard ol
propietario, o a los titulares legitimos de derecho real sobre la edificacion en el caso previsto en el
apartado quinto del articulo 6, a solicitar la correspondiente licencia urbanistica municipal de
obras en el plazo que determine el Ayuntamiento a contar desde la presentacion del informe que,
en ningun caso, dicho plazo podrd exceder de seis meses.

No podra otorgarse licencia urbanistica municipal de obras de ningtn tipo cuando no
recoja, al menos, las obras necesarias para solventar todos los desperfectos y deficiencias
sefialados en el informe de Inspeccién Técnica de la Edificacién presentado en el Ayuntamiento.

4.- De no solicitarse la licencia urbanistica municipal de obras correspondiente en el plazo
establecido o, si solicitada, no se obtuviese por causa imputable al interesado, sin perjuicio de la
responsabilidad civil o penal en que pudiera incurrir, se dictard por el Ayuntamiento orden de
ejecucion de las obras de reparacién propuestas en el informe de Inspeccién Técnica de la
Edificacién, incodndose af mismo tiempo procedimiento sancionador por dicho incumplimiento.

5.- La ejecucion de las actuaciones y obras en orden a garantizar el cumplimiento de los
deberes a que refieren esta Ordenanza, incluye la necesidad de aportar certificado final de las
obras ejecutadas que deberd asegurar, ademds, la estabilidad del edificio tras las obras
efecutadas o, en su defecto, la necesidad de presentar un nuevo informe de Inspeccién Técnica de
la Edificacidn realizado tras la conclusion de las obras efecutadas.

Articulo 12.- Régimen general del deber de conservacion.
1.- £l cumplimiento de la obligacién regulada en esta Ordenanza se entiende sin perjuicio
del restante régimen juridico ordinario del deber de conservacion establecido en la legislacién
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urbanistica vigente y de las facultades de inspeccidn urbanistica del Ayuntamiento de Huelva en
materia de conservacion.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el incumplimiento de la
obligacion de ejecutar las obras especificadas en las drdenes de ejecucion del Ayuntamiento,
como consecuencia del resuftado del informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion o de la
inspeccidn de los técnicos municipales, dard lugar a la adopcidn de cualquiera de las medidas
recogidas en el articulo 158.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y, entre ellas, a la imposicién de hasta 10 multas coercitivas, con una periodicidad
minima mensual, por importe cada una de ellgs del diez por ciento del coste estimado de las
obras, sin perjuicio de optar por la ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del
contenido del deber normal de conservacion fifado en el articulo 155.3 de dicho cuerpo legal.

Disposicién adicional primera.- Pluralidad de comunidades de propietarios en un edificio.
Independencia funcional y alcance del informe referido a la totalidad de un edificio.

1.- 5i aun existiendo un solo cuerpo constructivo existieran diferentes comunidades de
propietarios, como pudiera ser el caso de la constituida para el garaje, de un lado, y para las
plantas sobre rasante, de otro, la presentacién del informe de Inspeccién Técnica de la Edificacidn
deberd venir suscrita por los representantes de todas las comunidades de propietarios existentes.
Agotado el plazo correspondiente para presentar el Informe de Inspeccién Técnica de la
Edificacion podra hacerlo cualquier otro titular legitimo de un derecho real sobre la edificacién.

2.- En un mismo edificio, no podrd entenderse como parte funcionalmente independiente
del resto, a los efectos de emision individualizada de un informe de Inspeccién Técnica de la
Edificacion, una planta del mismo, incluidas las que se encuentren bajo rasante, viviendas, pisos o
focales susceptibles de aprovechamiento independiente.

3.- £l informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion realizado por encargo de la
comunidad o agrupacion de comunidades de propietarios que se refieran a la totalidad de un
edificio o complejo inmobiliario extenderd su eficacia a todos y cada uno de los locales, garajes y
viviendas existentes.

Disposicion adicional sequnda.- Obras de rehabilitacion integral.

En los edificios y construcciones en los que se hayan ejecutado obras de rehabilitacion
integral, la obtencion de las correspondientes licencias urbanisticas municipales de obras y de
ocupacion, servirdn de justificante del cumplimiento del deber de conservacién, y tendrd los
mismos efectos que la realizacién de los informes de Inspeccién Técnica de lo Edificacidn con
conclusion final en sentido favorable.

Disposicion adicional tercera.- Modelos oficiales de informes, ampliacién de plazos y
colaboracion en la ejecucion de la presente Ordenanza.

Los modelos oficiales de Informe de Inspeccidon Técnica de la Edificacidn y de Ficha Técnica
serdn aprobados, completados y modificados mediante el correspondiente acuerdo del érgano
competente para ello.
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lgualmente los plazos mdximos de presentacion del primer informe de Inspeccion Técnica
de la Edificacidn establecidos en la Disposicién transitoria Unica podran ser ampliados, mediante
el correspondiente acuerdo del drgano competente para ello, sin necesidad de modificar la
presente Ordenanza y sin que en ningtin caso se contravengan los plazos legales exigibles.

Para fomentar el mejor cumplimiento de esta Ordenanza, el Ayuntamiento de Huelva
profundizard y ampliard la colaboracién con todos los Colegios Profesionales implicados en la
gestion de la Inspeccion Técnica de la Edificacion y abrird esta posibilidad de colaboracién a
entidades bancarias y aseguradoras, asi como a cualesquiera otras entidades y asociaciones que
muestren su interés en participar en el proceso de aplicacion de esta Ordenanza.

Disposicién adicional cuarta.- Remision normativa para el caso de los informes de evaluacion
de los edificios.

En lo que respecta al informe de evaluacién de los edificios, en lo no previsto en esta
ordenanza, se estard o lo establecido en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn,
regeneracion y renovacion urbana.

Disposicién transitoria tnica.-

1.- A todos los edificios y construcciones que a la entrada en vigor de esta Ordenanza, no
hayan sido objeto de la Inspeccién Técnica de la Edificacion en cumplimiento de los plazos
establecidos en la Ordenanza de Inspeccion Técnica de la Edificacion aprobada el 27 de febrero
de 2002 les resultard de aplicacién lo dispuesto en esta Ordenanza y los plazos mdximos
generales para la presentacion del primer informe de Inspeccién Técnica de o Edificacion, quedan
fijados del modo que sigue:

a) Edificios protegidos por el Planeamiento o cuyo afio de construccion sea anterior
al 1 de enero de 1931, tendrdn de plazo méximo para la presentacion del primer informe
de Inspeccidn Técnica de la Edificacidn hasta el 31 de julio de 2014.

b) Edificios cuyo afio de construccion se encuentre entre 1931 y 1950, tendrdn de
plazo mdximo para la presentacién del primer informe de Inspeccidn Técnica de la
Edificacion hasta ef 31 de julio de 2014.

c) Edificios cuyo afio de construccidn se encuentre entre 1951 y 1964, tendran de
plazo mdximo para la presentacion del primer informe de Inspeccién Técnica de la
Edificacién hasta ef 31 de diciembre de 2015,

2.- Asimismo, con relacion a los edificios pertenecientes al dmbito delimitado por el Plan
Especial del Casco Histdrico se dispone:

a) Edificios pertenecientes al dmbito del contexto urbano historico, conforme al
plano que se incluye como anexo a la presente Ordenanza, con una antigtiedad superior a
20 afios, tendrdn de plazo mdximo para la presentacion del primer informe de Inspeccidn
Técnica de la Edificacién hasta el 31 de julio de 2014.

b) Edificios pertenecientes al dmbito del Pian Especial del Casco Histérico no
comprendidos en la letra anterior, con una antigiiledad superior a 20 afios, tendrdn de
plazo mdximo para lo presentacién del primer informe de Inspeccién Técnica de lg
Edificacién hasta el 31 de diciembre de 2015.
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3.- Una vez presentado el primer informe de Inspeccidn Técnica de la Edificacidn, la
preceptiva renovacion se efectuard conforme af régimen general previsto en esta Ordenanza.

4. La renovacion de los informes de Inspeccion Técnica de la Edificacién elaborados con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ordenanza, se llevardn a cabo conforme a los criterios
establecidos en esta Ordenanza.

Disposicion derogatoria unica.-
Queda derogada o Ordenanza de Inspeccién Técnica de Edificaciones aprobada por el
Excmo. Ayuntamiento Plenc el 27 de febrero de 2002.

Disposicion final dnica.-

La presente Ordenanza entrard en vigor a los quince dias de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia.
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32. Publicar la Ordenanza anteriormente transcrita en el Boletin Oficial de la Provincia.”

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos, haciéndole saber que,
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
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de Justicia de Andalucia, con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la notificacion del presente y en los términos que establece la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio de
aquellos otros que estime oportunos.

Huelva, 14 ¢k marzo de 2014

(Decyeto 28/09/12)

{ . Fdo. Manuel F. Martin Almansa.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE HUELVA
D. CARLOS RODRIGUEZ SUAREZ

Calle Puerto, 37

21001 HUELVA
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REGISTRO DE ENTRADA

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en la sesidn celebrada el dia veintiséis de febrero de dos

mil catorce, adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:

“PUNTO 9¢°.

DICTAMEN RELATIVO A PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE

DESARROLLO URBANO, FOMENTO Y OBRA PUBLICA SOBRE RESOLUCION DE ALEGACIONES Y

APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA MU
EDIFICACION.

NICIPAL DE INSPECCION TECNICA DE LA

Se da cuenta del Dictamen emitido por la Comisién Informativa de Desarrollo Urbano en

sesion de 19 de febrero de 2014, en relacién con la s
Delegado de Desarrollo Urbano, Fomento y Obra Piibl

“Dada cuenta del expediente de aprobacio
Inspeccidn Técnica de la Edificacion.

Resultando que dicha ordenanza fue objetd
adoptado por el Ayuntamiento Pleno con fecha 27
informacién publica por plazo de treinta dias D
sugerencias, mediante anuncio publicado en el BOP d
presentdndose en plazo las siguientes:

Persona o entidad
Don Carlos Rodriguez Sudrez en calidad de Vicedd
Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva

Don Pablo Quirés Rayego, en su condicién de Presit
Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técni
Provincia de Huelva

Don Pedro Nogueiro Ceada

Don Emilio J. Ramos Gonzdlez, en representaci
Asociacion de Empresarios de la Construccion de Hu

Considerando que, respecto de las alegaciones

su razon, cabe formular las siguientes consideraciones!

Don Carlos Rodriguez Sudrez, en calidad
Arquitectos de Huelva

En relacién con la primera ya se especific
(exposicidn de motivos y en los arts. 3.2 y 4.2), si h
sentido propuesto como es el caso del art. 2.2 para m
reflejo en el art. 7.3, dependiendo el desarrollo y ar
efecto dicte la Comunidad Auténoma en cumplimient
cuanto se refieren a la exigencia de reflejar la tituld
informes y proyectos, no debe ser acogida por cuant

iguiente Propuesta del Teniente de Alcalde
ica, D. Francisco Moro Borrero:

1 de una nueva Ordenanza Municipal de

de aprobacién inicial mediante acuerdo

" de noviembre de 2013, sometiéndose a
ara la presentacion de reclamaciones y
e Huelva de fecha 31 de diciembre de 2013,

Fecha de presentacion

cano del 3 febrero 2014

Hente del
cos de la

5 febrero 2014

6 febrero 2014

n de la
elva

6 febrero 2014

presentadas y obrantes en el expediente de

de Vicedecano del Colegio Oficial de

0 este extremo en la propia ordenanza
ien se introduce otra especificacion en el
ayor claridad; La segunda ya encuentra su
ticulacion concreta de la norma que a tal
b de la Ley 8/2013; La tercera y cuarta, en
cion competente para la redaccién de los
'o ello no es objeto de regulacion en esta




Ayuntamiento
de Huelva

Oficialia Mayor
Ref.: ERA

ordenanza ni de competencia municipal, debiendo estarse a la normativa vigente sobre la
materia. No obstante, para mayor sequridad juridica y en atencién a otras alegaciones en este
mismo sentido, se ha considerado procedente reflejar de forma expresa la necesaria capacitacion
para la emisién de los informes en un nuevo articulo 3, reenumerando los siguientes articulos,
mediante su expresa remision a la normativa de aplicacion.

Don Pablo Quirés Rayego, en su condicion de Presidente del Colegio Oficial de
Aparejadores vy Arquitectos Técnicos de la Provincia de Huelva

A pesar de la extensidn de su escrito, se resume en dos enmiendas que, por contribuir a la
mejora de la ordenanza y dotarla de mayor seguridad juridica, en el mismo sentido gue la
anterior, deben ser acogidas y, en consecuencia, se aflade un apartado tercero al nuevo articulo 3
gue exige una declaracion responsable {como mecanismo mds adecuado que concilie las
exigencias de la Directiva 2006/123/CE y del art. 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
un lado, y la seguridad juridica de los destinatarios de tales trabajos, por otro) a los redactores de
los informes en que se recojan los extremos que indica y ello, sin perjuicio de fa posibifidad del
visado voluntario de tales trabajos, reconociendo la importante labor de colaboracién de los
colegios profesionales. '

Don Pedro Nogueiro Ceada

Se acogen de forma parcial las dos sugerencias manifestadas. Respecto de fa primera, en
cuanto a fa capacitacion se introduce un nuevo articulo 3, reenumerando el resto de articulos, si
bien en su redaccidn se ha preferido no estimar la propuesta por el Sr. Nogueiro, realizdndose una
remision a la normativa vigente que resulte de aplicacién en la medida en que su reflejo concreto
en la ordenanza resulta improcedente por cuanto no es de competencia municipal. Respecto de la
segunda se acoge en el art. 9.1 al aludir o la posible ejecucién subsidiaria, debiéndose estar en
cuanto a su desarrollo a la requlacion legal que de la misma hace la Ley 30/1892, de 26 de
noviembre, evitando reiteraciones.

Don Emilio J. Ramos Gonzdlez, en representacion de la Asociacién de Empresarios de la
Construccion de Huelva

La primera se estima parcialmente reflejandose en el art. 4.3.E} de la ordenanza el
pronunciamiento sobre las posibles causas; En cuanto a la segunda, primera parte, la alegacién
no debe ser acogida por cuanto la referencia al uso urbanistico y real de la edificacién no es
acorde con el objeto de la ordenanza, que se refiere a la conservacién, como tampoco al concepto
de ruina econémica aludido en su escrito pues se encuentra ya superado por la Ley 7/2002, de 17
de diciembre; La segunda parte de la sequnda alegacion, debe ser acogida en lo que al cémputo
del plazo se refiere, modificdndose el articulo 6.2 de forma que se tenga en cuenta para el dies a
quo la fecha de presentacion del anterior informe, sin perjuicio de mantener la previsién que se
contemplaba para el caso de que dicho informe, por fos motivos que fuera, no se hubiere
presentado. Asimismo, debe ser aprovechada esta alegacin para introducir de oficio, en lo que a
los plazos se refiere, una mejora en beneficio de la claridad y seguridad de los vecinos en el
sentido de que la renovacion del informe sea cada diez afios, sin distincién respecto de si el
inmueble tiene mds o menos de 50 afios, elimindndose la disposicién adicional tercera que podia
inducir a oscurecer la ordenanza. Respecto del resto de sugerencias de la segunda parte de la

segunda alegacion no se acogen, ni en lo que respecta a la posibilidad de presentar el informe
antes de nlazo nor ruanto nuede inducir a0 ranfucidn ni en In del rerardntarin nar risnta



